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E8_AF_BB_E3_80_8A_E5_c56_535498.htm 4.建筑物外有围护结

构的落地橱窗、门斗、挑廊、走廊、檐廊，按2.20m分界，以

上全计，以下计一半。而对于有盖无围护的情况，“面积计

算规范”规定“有永久性顶盖无围护结构的应按其结构底板

水平面积的1/2计算。”而“面积计算规则”中则有多种情形

：(1)有盖有柱无围护的走廊、檐廊，按柱外围计算全面积

；(2) 有盖无柱无围护的走廊、檐廊，挑出墙外宽度1.50m以

内时不计算面积，挑出墙外宽度1.50m以上时按其顶盖投影面

积一半计算面积。 5.“面积计算规范”规定“以幕墙作为围

护结构的建筑物，应按幕墙外边线计算建筑面积。”同时也

对“围护性幕墙”与“装饰性幕墙”作了明确定义。而在“

围护性幕墙”情况下，“面积计算规则”是按幕墙龙骨内侧

边线计算的，这样一来，计算建筑面积的范围略为扩大。 6.

“面积计算规范”增加了“建筑物外墙外侧有保温隔热层的

，应按保温隔热层外边线计算建筑面积。”的规定。随着建

筑节能技术的发展与推广，外墙设置保温隔热层的建筑物逐

渐增多，但保温隔热层是否计入建筑面积一直未有定论。这

一规定的明确也体现了“面积计算规范”充分考虑了建筑技

术的发展对建筑面积产生的影响。 7.“面积计算规范”规定

建筑物内变形缝，不分大小均合并计算。这与“面积计算规

则”中区分缝宽，大于300mm的不计面积的规定不同，计算

范围扩大了。 8.“面积计算规范”规定立体书库、仓库、车

库无结构层的，按一层计算。这与“面积计算规则”规定按



承重书架或货架层计算面积有所不同，计算范围缩小了。 9.

“面积计算规范”规定“建筑物内的设备管道夹层不计算面

积”。这与“面积计算规则”规定层高超过2.20m的设备管道

层、贮藏室等计算全面积的规定完全不同，，计算范围缩小

了。 10. “面积计算规范”增加了“设有围护结构不垂直于水

平面而超出底板外沿的建筑物，应按其底板面的外围水平面

积计算。”的规定。 11.“面积计算规范”规定“自动扶梯不

计算面积”，而“面积计算规则”规定要计算。 综上所述，

“面积计算规范”在原“面积计算规则”的基础上作了较大

的修改、补充、调整和完善，充分考虑了建筑新技术、新结

构带来的建筑面积计算问题，很大程度上解决了在计算建筑

面积当中一些模糊不清的问题。但是在实际应用中还有一些

因规则未细化或地区性差异带来的一些问题，如： 1.未明确

阳台与露台的区别。计算阳台时，是以设计功能来划分的，

未提及是否有顶盖，易与露台混淆。而且，封闭阳台如何与

房间区别？入户花园、空中花园等情形又如何计算？这些都

有待于进一步明确。 2．“条文说明”中“净高”解释为“

楼面或地面至上部楼板底面或吊顶底面之间的垂直距离”，

规定不够明确，特别是吊顶常为装饰用途，其高度不太确定

，以其作为净高计算的基础易产生争议。 3.多处使用“设计

利用”作为判断条件，但如何算“利用”，没有明确定义，

容易发生争议。 4.地下室建筑面积以外墙上口外边线计算。

如遇地下室外墙不竖直的情形：或成折线上口缩小、或兼作

挡土墙上口加宽时应另作细化规定。 5.关于建筑物通道的计

算，“面积计算规范”规定“建筑物通道(骑楼、过街楼的底

层)不计算面积”，而原“面积计算规则”规定“穿过建筑物



的通道不论其高度和占用层数均按一层计算建筑面积”的情

形未予提及。 除了规则条文本身一些细节问题以外，“面积

计算规范”在适用一般工业与民用建筑的建筑面积计算以外

，对于一些特殊建筑的建筑面积计算还未完全涵盖，如园林

建筑物和一些新兴结构形式(如钢结构、膜结构等)。为此，

笔者建议可按前文所述的三个方面的主要判断要素作为一些

特殊建筑能否计算建筑面积的参考标准，尽管还不十分严谨

，但在我们的计价工作实践中也解决了一些难题。 另外，关

于建筑面积的计算还存在一个规则不统一的问题。除“面积

计算规范”以外，国家关于建筑面积的计算标准还有《房产

测量规范》。两者主要原则、主要条款基本一致，但仍然存

在一些差异，同时，其适用范围也不同。但在实际工作中，

也有将《房产测量规范》作为工程计价依据的情况出现，造

成了一些纠纷。因此，统一建筑面积的计算标准是十分有必

要的。 新的“面积计算规范”的出台，使得我们对建筑面积

的计算有了一个新的认识，规范中明确规定的我们应严格执

行；而规范中未涉及或未细化的，我们要依据规范的原则和

精神予以正确界定、合理细化。 （百考试题造价工程师＿）
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