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https://www.100test.com/kao_ti2020/536/2021_2022__E5_9C_9F_

E5_9C_B0_E4_BC_B0_E4_c51_536331.htm 地租理论在土地估

价中的应用 西方地租、地价理论侧重于对地租、地价量及其

影响因素的分析，而忽视或避免从本质上分析地租、地价。

马克思的地价理论则阐明了其本质、来源及所反映的经济关

系，两者存在根本的区别。但同时两者又有相同之处，如对

土地的使用价值、地租和地价的关系等问题的认识有很多的

相似点。如马克思认为，地租存在的原因是土地所有权的存

在。amp.这是一种高度的理论概括，说明土地具有效用、存

在稀缺等经济特性。所以，结合我国特点，在土地估价中自

然应用马克思的地租、地价理论作主要基础，同时也需要吸

收运用西方经济学对地租、地价研究分析的有用部分，以丰

富地价评估的研究方法，使土地价格的分析更定量化、模型

化和可操作化。 从本质上讲，绝对地租和级差地租都由土地

所有权决定，都同样地体现了土地所有权的经济利益要求。

但从量上看，城市绝对地租是作为工业生产总利润的扣除，

因而它只与一定的社会经济发展水平相适应；而级差地租则

具有与土地的质量等级相关的确定的量的规定性，因而在城

市土地利用及城市地价评估中，级差地租具有更重要的意义
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