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析确定土地估价技术思路的原则 土地估价技术思路的确定，

不仅要考虑本次评估的目的、估价对象的状况，还要结合评

估标的所处市场的状况、所能了解到的资料的状况，最终能

采用多种方法进行校验，这样才能保证土地估价结果的相对

准确性。 1．考虑估价目的 不同的估价目的，对应的评估结

果内涵不一致，结果也会有差别，在评估中的技术思路也不

尽一致。 2．考虑估价对象状况 估价对象的不同状况，所适

用的方法应有不同。比如收益还原法等，要求以持续使用为

前提，对评估基准日时估价对象不可能持续生产或使用的标

的是不适用的。 3．考虑市场发达状况 市场的发达状况决定

是否适用市场比较法、剩余法、收益还原法等。只有市场上

有足够相似或相近的案例，才能从市场反应角度认知土地的

价值。 4．多种方法相结合 土地的价值高，常常评估面积大

，总价值也大，所以在评估中一般要求用两种以上的方法，

从不同的角度考证土地的价值。 5．考虑现有资料情况 巧妇

难为无米之炊，因此在评估中还要充分考虑能够了解amp.、

掌握的所有资料的程度，比如如果没有掌握基准地价评估的

成果及修正体系，就不要采用基准地价系数修正法。 100Test 
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