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https://www.100test.com/kao_ti2020/543/2021_2022__E5_9C_9F_

E5_9C_B0_E4_BC_B0_E4_c51_543651.htm 工业用地估价方法

选择与应用 1．投资利息率、利润率、土地增值收益率及土

地还原利率的确定，应把握不同工业行业的投资风险、资金

利润率及土地增值的客观差异。 2．矿井、矿区用地价格评

估，宗地外开发程度依政府投资的实际配套状况设定，最低

应设定为达到可开工条件。当矿产资源可开采年限低于出让

时，年期修正应依资源可开采时间确定。 3．高新技术企业

用地价格评估，应根据其高技术、高附加值、污染小、环境

较好、土地利用程度较高等特点，进行合理的估价。这类土

地的增值收益较普通工业用地高。 4．对于仓储业用地价格

评估，其土地利用的机会成本及对相关企业收益的影响程度

是应重点考虑的因素。 5．机场、码头用地由于其具有垄断

性质，在amp.收益还原法以外的评估方法运用中，应考虑垄

断地租修正。 6．在工业类用地价格评估中，当同一区域宗

地数量较多时，可选择某一至两宗标准宗地进行评估，其它

宗地价格依个别修正确定。 100Test 下载频道开通，各类考试

题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


