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E5_93_8D_E5_BB_BA_E7_c55_543016.htm 建筑成本控制是工

程项目投资全过程控制的重要环节，他主要包括了两个阶段

：一是工程项目规划设计阶段，二是工程项目施工阶段。在

分析影响建筑成本控制的因素及其采取相应的控制方法时，

则应针对工程项目的具体情况，进行具体的分析，从而采取

具体而适用的方法。 通常，影响建筑成本控制的主要因素及

其控制方法如下： 一、建筑规划、设计方面的主要影响因素

和相应的控制方法 （一）、主要影响因素 1、概念和方案设

计 概念和方案设计一般是在工程项目投资决策阶段的后期和

正式开始设计的前期阶段。我们知道，概念和方案设计是决

定建筑物风格、流派、造型乃至造价的第一步，不同的概念

和方案会产生不同的效果，当然也影响到建筑成本。如传统

的欧式风格建筑，它除了特有的构造以外，其外墙和屋顶附

设设计了更多的建筑饰物，给人以特有的印象；而现代建筑

物通常比较简练，通过各种形式的线条、造型来突出现代人

的一种生活方式和追求。不同的建筑理念，它的概念和方案

设计不尽相同，甚至大相径庭，其产生的结果足以影响建筑

成本。 2、建筑物功能的控制 建筑物功能|百考试题|的控制，

其实质是对建筑物合理功能的控制。每一栋建筑物都有建筑

物本身特定的功能要求，住宅、办公楼、商场等功能要求以

人为本，在设计这些建筑物时，设计师应从满足人的基本需

要进行考虑。建筑物建成后，功能太低则不能满足使用者需

要；功能过高、不实用，则会增加投资而得不到最终价值的



体现，因此，不切合实际的功能设计，其后果只能是增加成

本，影响建筑成本的控制。 3、建筑物大小对建筑成本的影

响 当建筑物的外形相同时，如果建筑物的尺寸缩小，就会增

加建筑面积的造价，反之，加大建筑物的尺寸，一般能使建

筑面积的造价降低。这是因为建筑物外墙与建筑面积的比例

增大或缩小，将会引起内部隔墙、装饰、安装等的工程量成

比例的增加或缩小，同时基础、屋面沿口、门窗、遮阳板及

施工脚手架等费用也会引起相应的增加或缩小。 4、平面形

状对建筑成本的影响 一般来说，在相同的建筑面积条件下，

建筑物的外形越简单，外墙长度就越短，单位造价也就越低

；相反，建筑平面外形复杂而且不规则，则外墙周长和建筑

面积之间的比例必将增加，这将引起单位造价的提高。不规

则的建筑外墙，不仅使墙体增加，而且室内、外管线工程及

基础费用也会增加。 5、建筑层数 不同类型的建筑物如别墅

、多层、小高层、高层、超高层建筑等，它们都有不同的设

计、施工规范要求，如小高层与层高的设计规范要求就不尽

相同，具体地反映在抗震、抗风、防火、增压等方面。在同

一类型的建筑物内，由于执行的是同一规范，因此一般不会

人为地去提高一个规范档次从而引起建筑成本的增加。而不

同类型的建筑物，由于规范要求不同，建筑成本必然不同，

特别是介于小高层和高层两者之间的建筑物，可谓不上不下

，但在设计时，设计规范要求在这种情况下必须执行高一个

档次的设计规范要求时，其增加的成本却大得多，而这样的

设计在房屋销售时又不能得到购买人的认同。从价值工程原

理这一角度看简直是一种无谓的浪费。当然，在同一档次的

建筑物内，有时增加几层或减少几层同样会引起建筑成本的



变化，其一般的变化规律是增加层数时建筑成本下降，减少

层数时建筑成本上升，但对具体的工程而言，只有经过具体

的分析和测算时才能了解成本的变化情况。 6、建筑层高 建

筑层高的增加，意味着工程实物量的增加，例如墙体、门窗

、粉刷、装饰、管线等。这些增加的实物量分摊在建筑面积

上只会引起单位建筑面积造价的增加。因此除了底层或公共

活动场所或特别需要之外，在满足设计规范后，一般不应盲

目的增加层高。 7、建筑材料、设备标准 一般而言，建筑成

本随着建筑标准的变化而变化，建筑材料、设备标准高的，

建筑成本随之增高。但是，在有些情况下也并不完全如此。

所谓高标准的建筑材料和设备，其重要的标志是指品牌、价

格或是较为稀贵的产品，并产生一定的影响，其成功之处是

在于各种要素的巧妙搭配。例如在装饰房屋墙面时，虽然可

取品牌好、价格高的墙纸，但远不如用颜色和谐、价格大众

化的涂料产生的效果来得更好、更易于为买主接受。因此，

不仅仅是材料、设备的品牌好和价格贵就一切都好，有时候

注重合理和巧妙的设计手法比单纯追求建筑材料、设备的高

标准和单纯的品牌其效果才能更好。 8、规划、设计本身 规

划、设计本身的收费，它在投资中的比例并不是很高，但对

于一个成规模的建筑物或建筑群体而言，往往差异是很大的

，业主与不同的规划、设计公司订立合同时，费用相差几十

万元的事例并不少见，因而规划、设计本身的收费或多或少

地影响着建筑成本。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直

接下载。详细请访问 www.100test.com 


