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E5_93_8D_E5_BB_BA_E7_c55_543020.htm （二）相应的控制

方法 由于影响建筑成本的因素很多，它们都可以采取相应的

控制方法，但归纳起来，主要还是从以下几个方面入手，以

抓住主要矛盾，达到事半功倍从而控制建筑成本的效果。 1

、选择一家造价咨询公司。与规划、设计的作用不同，建设

施工是按既定的施工图纸进行的，它进入了投资耗费最重要

的阶段，因此，选择一家有一定社会影响的造价咨询公司帮

助业主完成建筑成本控制比任何时候都重要。施工阶段的建

筑成本控制包括：按照施工图编制一份预算书（或标底），

评审承包商的报价书（包括施工方案、技术措施费用），按

照施工进度确认工程进度款，特殊材料、设备价格的询价和

确认，工程竣工结算审核等。此外，造价咨询公司还可接受

业主委托，进行招标代理，编写对建筑成本控制具有重要影

响的招标文件。 2、通过招标（公开或邀请）挑选承包商。

承包商的选择必须通过招标进行，而对于外资项目，一般可

先通过自己认识，旁人的推荐以及信息媒体介绍后邀请洽谈

，在交流中加深了解，在确认各承包商的信誉和综合施工能

力以后，按招标程序进行招标，最后进行方案、价格、服务

等多方比较，直至选出理想的承包商。 3、指定项目经理。

工程建设的顺利与否，很大程度上取决于承包商的项目经理

，而且，建筑成本的控制也与承包商的项目经理有关。项目

经理的工作并不只是为了承包商自己的利益，具有良好素质

的项目经理有着较强的组织能力，通过有条不紊的管理，可



以减少不必要的额外耗费，有时还可以提出合理化建议，从

而控制建筑成本，降低造价。 4、选择合适的施工合同方式

。合同价格不是一成不变的，合同方式也不是唯一的，通过

招投标确定的中标价一般不是最终价。因工程变更或其他原

因都会引起价格的变化。正因为如此，业主可通过选择不同

的合同和价格调整方式，以期达到合同价格的有效控制。通

常有一定规模的工程项目的合同形式可采用固定总价合同和

分部分项工程单价合同，业主在招标之前，应根据施工招标

项目的准备工作情况，主要是设计深度，工程项目本身玩具

备的条件和项目的具体内容，以及工期要求等考虑合同以及

价格组成的各种方式。 5、挑选专业对口的工程监理公司。

工程监理公司主要是协从业主对承包商的施工方案、工程质

量、进度与工期、施工现场等进行监督和管理。承包商按照

施工组织设计方案与监理公司按照监理大纲规定进行工作是

控制建筑成本的重要保证。 6、严格把|百考试题|握材料、设

备采购价格的审核关。建筑工程在建造时，业主对关键、重

要或特殊的材料、设备自行采购或要求承包商在采购前由业

主确认。事实上，这些材料、设备通常在建筑成本的构成中

占有较大的比例，例如各种饰面材料、电梯、空调设备等，

或是单价大，或是数量多，各种各样的品牌和规格也很多，

在组织选择这些材料、设备时，不同的采购方法和手段足以

引起建筑成本的波动，因此，严格把握材料、设备采购价格

的审核关是控制建筑成本的重要一环。 100Test 下载频道开通
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