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建筑市场属于买方市场，施工力量供应远远大于施工需求，

故建筑市场的竞争主要表现为承包商之间的竞争。承包商之

间的竞争主要表现在价格上，招投标法又规定低价中标，所

以低价成为中标的先决条件。作为买方的发包方，可以利用

买方市场这一特殊的优势（也是买方与卖方竞争中买方的既

定优势）采取适合的、有限度的压价发包，并在施工过程中

对工程变更和索赔导致的价格调整持保守态度。同样，因为

这种在价格上的不平等地位，使承包商承担着比业主更大的

价格风险，业主可利用担保的手段（投标担保、履约担保、

预付款担保、保修担保等）向承包人大量转移风险。 3、经

营管理因素的影响 经营管理因素包含了计价依据、计价方式

、合同方式、发包人和承包人的价格管理活动及效果、结算

方式等。 计价依据和|百考试题|计价方式的影响。对于业主

和承包商来说，计价依据并不完全相同，但最基本的依据是

计价所依据的图纸。图纸的详略影响计价的准确程度。计价

方式有施工图预算计价，工料单价法计价，综合单价法计价

以及通过竞争定价（含有标底定价与无标底定价）等。不同

的计价方式会产生不同的定价结果。 各类合同方式的影响。

合同方式有总价合同、计量单价合同、纯单价合同，各种成

本加酬金合同等，不同方式的合同会使定价有不同的结果，

也会影响施工过程中合同价格变更从而影响到价格、业主和

承包商的价格管理活动及效果。业主从买方的立场上进行价



格管理活动，首先是从低价发包的前提出发签定合同；其次

是在施工活动中防止因工程变更（含各方提出的变更要求）

和工程索赔所引起的工程价格增量最少（加强变更审查、索

赔审查及两者定价审查和监督）。承包商为竞争取胜而进行

具有策略性的报价，中标后进行合同谈判中力争得到优惠的

合同价格和有利于未来调整和 结算的合同内容。在施工中，

承包商总是从盈利的前提出发，力争在合同价格的基础上通

过索赔取得更多的收益。在结算时，承包商希望通过价格的

调整和超合同工作量的补充计价取得收益。所以业主和承包

商的共同管理活动，会导致最终的工程价格与合同价格产生

很大差异。 结算方式的影响。工程结算方式很多，不同的结

算方式及结算时的调整会导致竣工结算价格的差异性。 4、

施工方案的影响 施工方案是影响建筑成本的重要因素。对于

高、大、深、特的建筑物来讲尤其是这样。同一建筑物可以

采用多种不同的施工方案，好的施工方案不仅可以加快进度

，提高质量，而且还可以省钱。以高层建筑物为例，为创造

垂直施工条件，既可以搭设脚手架，也可以搭挑排脚手，还

可以用吊蓝脚手，爬升脚手等多种施工方案。不同施工方案

的差异是很大的，在确定建筑成本时，仅此一项有时可以相

差几百万元。施工方案对建筑成本的影响，还反映在施工过

程中间，如深基础下的桩基础工程，通过先挖去部分土层再

打（灌）桩施工方法可减短桩的长度或减少送桩工程量，又

如土方运输时的合理调度、掌握拆除模板的最佳时机、施工

合理化建议等。通过合理化建议调整施工方案，在加快施工

进度，提高质量等级的情况下，会影响到价格的变化。 5、

工期的影响 在确定建设工程发包承包价格阶段，业主是按照



建设项目的建设周期提出施工阶段的目标工期，以保证整个

建设项目按计划完成，而承包商则根据建设工程的情况，结

合生产组织、劳动力标准、设备、成本等具体因素，使其达

到价格、质量、工期的最佳平衡点后提出自己的工期，相对

而言此时工期对价格的影响不是很大，但在合同履行过程中

，工期对价格的影响发生了变化，因业主原因引起的工期拖

延，承包商可按合同进行索赔，反之，由于承包商生产组织

不当拖延了工期，业主应支付给承包商为此而增加的费用。

这些情况的发生，在施工过程中是屡见不鲜的，都会影响结

算价格的变化。 6、工程质量的影响 建设工程发包承包价格

的确定，是以符合设计和各类规范要求的合格产品为基本要

求。工程质量标准一般可分为优良、合格、不合格。优良工

程是通过高素质的技术工人和管理人员，合理的施工组织以

及良好的设备保证和品质优良的建筑材料来实现，而不合格

工程则相反。优良工程、合格工程、不合格工程还会产生不

同的后果，并引起连锁反应，其最终的成本必然影响到施工

价格的变动。 7、其他影响 因素除以上各种因素外，其他影

响建筑成本的因素还有很多，例如：建设行政主管部门的规

定与政策、金融政策、税收政策、建设政策及规定、外汇政

策、改革政策等；宏观经济状况，改革的深入状况，社会的

安定团结状况，国民经济市场发育状况；固定资产投资规模

、方向、结构及方式；国家及行业的技术发展水平，经济发

展水平及宏观管理水平；国际市场状况及外商投资状况。总

而言之，建筑成本的影响因素很多，工程价格无论是合同确

定的还是最终结算的，是大量影响因素综合作用的结果。许

多因素之间有着千丝万缕的联系，不能孤立地处置某个因素



，在进行工程价格定价时，应把各种因素联系起来综合考虑
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