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（GF-1999-0201）施工合同文本（下称文本）已多年，在众

多业主及施工单位眼里，签订施工合同已是非常轻松的事情

，只需在网上下载合同文本并逐条填写即可完事。事实上，

这种做法是不恰当的。因为建设部推行的文本在很多问题上

还过于原则，甚至缺失，极可能让业主或施工单位处于不利

状况。针对此类问题，笔者建议在签订施工合同时，至少对

以下几个问题应予明确： 其一：关于违约责任部分约定违约

责任很难做到。 但除明确文本中列举的质量不合格、逾期完

工、不按时付款等三项违约责任外，至少还应注意以下几项

违约责任： 进度延迟的违约责任。 如果是房地产开发项目，

业主应充分关注此项违约责任。因为一旦施工进度延迟，即

可能在以下方面对业主造成损失：错过销售旺季、增加广告

费等营销费用、增加融资难度、因融资不按计划到位而欠付

应付款，展期项目延期等。因此房地产项目的施工合同，应

就进度延迟明确约定违约责任。 中间交工延后或拒绝交工的

违约责任。 中间交工是否及时，往往影响一些专业分项工程

能否顺利实施，特别是工业项目，如果中间交工不及时，将

造成设备安装合同无法及时进行，继而引发业主与设备商、

安装单位之间的责任纠纷。如土建单位拒绝中间交工，最严

重时，可导致设备无法安装，业主的损失将难以估算。因此

，如项目中存在专业工程需交叉施工的，合同中应明确中间

交工延后和拒绝中间交工的违约责任。 试车不合格的违约责



任。 设备验收不合格的责任，一般人理解这属于建筑质量责

任范畴，只要合同中有乙方免费返工条款即可。但问题是，

设备试车成本一般由甲方承担，反复试车必然会导致建筑成

本上扬。在工业项目中，一次试车少则几十万元，多则数百

万元，没有明确的试车不合格的违约责任，显然对业主不利

。况且，工业项目中，往往是先土建竣工验收，后开展试车

，这就更需要约定试车不合格的违约责任。 安全生产违约责

任。 假设一个房地产项目发生有人员伤亡的严重安全事故，

而且广为人知，这势必会影响房屋的销售，进而给开发商带

来损失。如果合同中没有安全生产违约责任条款，开发商只

能独自承担销售不利的所有后果。因此，建议房地产开发商

在发包工程时，充分考虑这一条款的必要性。 非法转、分包

违约责任。多层次非法转、分包，使实际施工人极容易受损

，从/百考试题一级建造师/而导致业主陷入民工工资、施工

人欠材料款等等意想不到的问题当中，严重时甚至影响工程

的质量和工期，因此，在合同中明确规定非法转、分包的处

罚方式和数量，可一定程度上遏制非法转、分包的发生。 其

二：关于停工损失因业主原因停工是常有的现象，但在文本

中却没有停工损失的计算条款，加上工程处于动态之中，施

工单位要证明其停工时的人员、设备、周转材料的数量是非

常困难的，所以，大多数施工单位无法进行停工索赔。如果

在合同中明确停工损失的计算方式，索赔将会成为比较容易

的事情。 其三：关于工程量变更的计价方式几乎每项工程都

会发生设计变更或用料变更。这种变更不但改变工程量，还

会改变工程造价，而文本中只有工程量变更的程序性条款，

却无计价方式条款。这种状况容易引发扯皮，对双方均不利



。因此，本人建议合同中明确约定工程量变更的计/百考试题

一级建造师/价方式，以利双方执行合同。 其四：关于劳动保

险费。按现行投招标制度，施工单位的劳动保险费不计入标

底，如果中标通知书未写明合同价款是否包含劳动保险费，

建议在合同中明确合同是否已包含劳动保险费。 其五：关于

质保金的返还方式。通常的施工合同，关于质保金的返还，

均只简单地约定“质保期届满后××天内返还”。这种约定

是很不明确的。因为各分项工程的质保期是不一样的，况且

结构性安全的质保期是设计年限，而基础及主体工程均与结

构性安全密不可分。因此，可以说在设计年限内，均是基础

、主体工程及结构性安全的质保期。以“质保期届满后××

天内返还”约定质保金的返还方式，将意味着施工单位有可

能数十年后方能拿回质保金。因此，建议在签订施工合同时

，明确约定某一期限内返还哪些分项工程的质保金. 100Test 

下载频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


