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B4_E5_9C_9F_c51_548372.htm 三、土地代理登记 土地登记申

请代理，是指在初始土地登记申报期间，土地登记申请人不

能亲自申请土地登记时，可以授权代理人办理.被代理人对代

理人的代理行为，承担民事责任。 设置土地登记申请代理人

主要基于以下考虑： ①根据我国现行法律规定，公民、法人

可通过代理人实施民事法律行为。代理人在代理权限内，以

被代理人的名义实施民事法律行为，被代理人对代理人的代

理行为，承担民事责任。土地登记申请本身是一种法律行为

。 ②土地登记申请具有复杂性。 ③因社会需要，社会分工日

密，设置代理人可减少登记人员与民众间的沟通的盲点与不

必要的困扰。 ④少数土地登记申请人不能亲自实施土地登记

申请行为。如无行为能力和限制行为能力的土地使用者。 1.

代理登记类型 根据我国法律规定，土地登记申请代理可采用

三种方式：委托代理、法定代理和指定代理。 2.代理登记手

续 例题：土地代理登记类型包括( ) A.委托代理 B.法定代理 C.

指定代理。 D.协助代理。 答案：A.B.C 分析：根据我国法律

规定，土地登记申请代理可采用三种方式：委托代理、法定

代理和指定代理。 四、变更土地登记 1.变更土地登记与初始

土地登记相比有以下几特点 (1)分散性和个别性。 (2)经常性

和及时性。 (3)连带性。由于一宗地的变更，会涉及周围众多

宗地的变化，当一宗地进行变更登记时，则相邻宗地土地登

记资料中的四至说明等相关内容必须随之变更。 2.变更土地

登记的程序 变更土地登记的程序与初始土amp.地登记的程序



基础是一样的， 即变更土地登记申请变更地籍调查审核换发

或更改±地证书或核发他项权利证明五个阶段。 变更土地登

记一般涉及土地使用权、所有权和土地他项权利的设定登记

，土地使用权、所有权和土地他项权利的变更登记，名称、

地址和土地用途变更登记，注销土地登记等四种类型。

100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


