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量保修制度 所谓建设工程质量保修，是指建设工程竣工验收

后在保修期限内出现的质量缺陷(或质量问题)，由施工单位

依照法律规定或合同约定予以修复。其中，质量缺陷是指建

设工程的质量不符合工程建设强制性标准以及合同的约定。 

一、工程质量保修书 建设工程承包单位在向建设单位提交工

程竣工验收报告时，应当向建%百考试题%设单位出具质量保

修书。质量保修书中应当明确建设工程的保修范围、保修期

限和保修责任。 “有施工单位签署的工程保修书”是建设工

程竣工验收应具备的条件之一。 二、保修范围和最低保修期

限 《建设工程质量管理条例》第40条规定了保修范围，及其

在正常使用条件下各自对应的最低保修期限： 1.基础设施工

程、房屋建筑的地基基础工程和主体结构工程，为设计文件

规定的该工程的合理使用年限. 2.屋面防水工程、有防水要求

的卫生间、房间和外墙面的防渗漏，为5年. 3.供热与供冷系统

，为2个采暖期、供冷期. 4.电气管线、给排水管道、设备安装

和装修工程，为2年。 上述保修范围属于法律强制性规定。

超出该范围的其他项目的保修不是强制的，而是属于发承包

双方意思自治的领域，最低保修期限同样属于法律强制性规

定，发承包双方约定的保修期限不得低于条例规定的期限，

但可以延长。 案例 美姿装饰公司承揽了某办公楼的装饰工程

。合同中约定保修期为1年。竣工后2年，该装饰工程出现了

质量问题，美姿装饰公司以以过保修期限为由拒绝承担保修



责任。你认为美姿装饰公司的理由成立吗? 分析：不成立。 1

年的保修期违反了国家强制性规定，该条款属于违法条款，

是无效的条款。美姿装饰公司必须继续承担保修责任。 三、

保修责任 质量问题应当发生在保修范围和保修期以内，是施

工单位承%百考试题%担保修责任的两个前提条件。《房屋建

筑工程质量保修办法》规定了三种不属于保修范围的情况，

分别是： (1)因使用不当造成的质量缺陷. (2)第三方造成的质

量缺陷 (3)不可抗力造成的质量缺陷。 根据国家有关规定及行

业惯例，就工程质量保修事宜，建设单位和施工单位应遵守

如下基本程序： 1.建设工程在保修期限内出现质量缺陷，建

设单位应当向施工单位发出保修通知。 2.施工单位接到保修

通知后，应当到现场核查情况，在保修书约定的时间内予以

保修。发生涉及结构安全或者严重影响使用功能的紧急抢修

事故，施工单位接到保修通知后，应当立即到达现场抢修。

3.施工单位不按工程质量保修书约定保修的，建设单位可以

另行委托其他单位保修，由原施工单位承担相应责任。 4.保

修费用由造成质量缺陷的责任方承担。如果质量缺陷是由于

施工单位未按照工程建设强制性标准和合同要求施工造成的

，则施工单位不仅要负责保修，还要承担保修费用。但是，

如果质量缺陷是由于设计单位、勘察单位或建设单位、监理

单位的原因造成的，施工单位仅负责保修，其有权对由此发

生的保修费用向建设单位索赔。建设单位向施工单位承担赔

偿责任后，有权向造成质量缺陷的责任方追偿。 四、建设工

程质量保证金 质量保证金(保修金)是指发包人与承包人在建

设工程承包合同中约定，从应付的工程款中预留，用以保证

承包人在缺陷责任期内对建设工程出现的缺陷进行维修的资



金。 缺陷是指建设工程质量不符合工程建设强制性标准、设

计文件，以及承包合同的约定。 缺陷责任期一般为六个月、

十二个月或二十四个月，具体可由发、承包双方在合同中约

定。 缺陷责任期从工程%百考试题%通过竣(交)工验收之日起

计。由于承包人原因导致工程无法按规定期限进行竣(交)工

验收的，缺陷责任期从实际通过竣(交)工验收之日起计。由

于发包人原因导致工程无法按规定期限进行竣(交)工验收的

，在承包人提交竣(交)工验收报告90天后，工程自动进入缺

陷责任期。 注意返回日期。 例1.建设工程质量，(B)实行政府

监督管理。 A.可以 B.必须 C.不必要 D.不需要 例2.《建设工程

质量管理条例》规定，装修工程和主体结构工程的最低保修

期限为(D)。 A.2年和3年 B.5年和合理使用年限 C.2年和5年

D.2年和合理使用年限 更多信息请访问：百考试题二级建造

师网校 二级建造师免费在线题库 二级建造师论坛 100Test 下

载频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


