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E9_AA_8C_E4_BA_A4_E6_c57_549007.htm 随着城市建设的不

断发展，相继出现了次高层建筑（9－12层）。我们知道，大

楼启用最基本的条件就是要有供水系统。自来水厂通过城市

输、配水管道供水，水压一般在2kg/cm2左右，夜间可达2．5

－2．7kg/cm2，所以六、七层以下的住宅楼，通过设置屋顶

水箱，夜间市政管网水压高时屋顶水箱进水，供四层以上住

户正常用水是没有问题的。而目前城市用地越来紧，不得不

建较高的楼房，除了建高层建筑以外，还要建次高层建筑。

相比之下，次高层建筑（特别是住宅）施工周期短，容积率

高，产生效益快，更得到广大房地产商的青睐。而且，由于

次高层的物业管理费与高层建筑的物业管理费相比要低得多

，所以，大多数购房者倾向于购置次高层建筑。而这类建筑

的代水就涉及到二次增压供水的问题。当前研究和探讨这类

问题，是十分必要的。 一、常见几种供水方式 一般二次增压

采用以下几种供水方式： 1、水池－水泵（恒压变频或气压

罐）－管网系统－用水点 此方式是集中供水。对于一、二层

是商业群房，群房上建有多幢住宅的建筑，目前较多采用此

种供水方案。一般设计有地下生活水池一座，集中恒压变频

供水，不设屋顶水箱，最不利用水点是顶层住宅。主水泵一

般有三台，二开一备自动切换，付泵为一小流量泵，夜间用

水量小时主泵自动切换到付泵，以维持系统压力基本不变（

气压罐一般不用于生活用水）。 2、水池－水泵－高位水箱

－用水点 此方式也是集中供水。单幢次高层和高层建筑的高



压供水区较多采用该种方案。一般也需要设计有一座地下水

池，通过两台水泵（一用一备）抽水送至高水箱，再由高位

水箱向下供水至各用水点。 3、单元水箱－单元增压泵－单

元高位水箱－各单位无水点 此方式已简化为单元总水表进水

。单元水箱和单元增压泵实际上是一个整体，我们称之为单

元增压器。九四年与上海海鹰机械厂合作研制开发了第一代

的单元增压器，并用于我所管理的工程中。经过半年使用，

又发现了需要改进的地方，并作了多次修改，现在使用的是

第三代产品。 二、比较（经济和社会效益） 从现论上讲第一

种方式恒压变频供水是较为理想和先进的。首先恒压变频供

水保证出水压力不变，根据用水量大小进行变频供水，既节

约电能，又保证水泵软启动（对电网电压冲击不大），延长

了水泵寿命。各台水泵自动轮换使用，即最先投入使用的水

泵最早退出运行，这样，各台水泵寿命均等，而且，一旦水

泵出现故障，该系统能自动跳过故障泵运行。从造价上看较

省，一般13万元左右一套，只需考虑水泵房的变频供水设备

费、地下贮水池费，不需要屋顶水箱（约1500元／只），还

可减少屋顶水箱的二次污染和保证顶层的供水压力（用热水

器压力也没问题）。 但是，在实际使用中，却遇到了许多问

题，给工作带来了麻烦，公司社会效益直接受到影响。我所

承建的一个项目就采用了无屋顶水箱的集中变频供水方式，

它的使用和日常管理所反映出的问题，就很有代表性。首先

，由于是集中供水，进地下水池的总水表属自来水公司产权

，他们只按此总水表所走的度数收取水费，表内管网的跑冒

滴漏与他们无关。而一般管网跑冒滴漏总是难免的，即使没

有，各单元的单元分表度数与地下水池的总水表也有误差，



再到各分户水表度数相差更大，谁来承担这一差价，再加上

水泵的电费（经测算约0．9度电／吨水）使得这里水价很高

，住户无法承担，收交水电费成了很伤脑筋的事。从九四年

至今，我开发公司一直在承着水泵电费和水费差价，这样无

止尽地下去，不知到何时，这项费用是无法估算的。也无帐

可出（因为这里没有实行物业管理）。而另一方面，通过四

年多来的使用，我还发现，虽然该设备可以完全自动化，无

需人天天管理，但它还有致命的弱点：水泵在自动切换时（

卸载或加载时）水泵供水会出现短暂的低压，特别是电脑判

断有故障需跳过故障泵运行时时间会更长。随着设备使用年

限加长，设备房潮湿造成电脑元器件老化加快，水管路系统

止回阀的失录，反映故障和处理故障的时间也延长，直接受

害者就是顶层住户。一旦压力减低他们就无水，当跳过故障

泵启动备用泵时压力又增大，所以顶层住户怨声不断。集中

供水还有一最大的毛病就是，一旦供水系统有问题，无法供

水，几百户人家都要遭殃。而且，由于水泵运行是由变频控

制柜来完成的，如果变频控制柜出故障，一般的电工无法处

理，需要厂家专业技术人员来解决，造成设备不能及时维修

，供水无法保证。虽然设备房管理简单了，但住户用水缺乏

保障，社会效益受到影响。 第二种方式是较成熟的水泵、水

箱供水方式。水泵控制柜采用最简单的电器元器件，如出现

故障，普通的电工就能维修，而且元器件的费用也低。再加

上有高位水箱，不会造成一停电就停水，供水保障率高。但

用在单幢次高层建筑同样也存在收交水电费难的问题。用在

高层建筑，则可以由物业管理公司一并考虑解决。 第三种方

式，是在吸取了以上两种供水方式的经验教训后产生的，虽



然一次性投资较大，每个单元都要设增压器（约1万元／台）

，增加单元屋顶水箱（约1500元／只）增加进水总表安装费

（约4000元／只），单元泵电表安装费（约4000元／只），

还有各单元小水泵房土建费用等，总费用比上两种方式增加

一、二十万元，但管理上解决了许多麻烦。首先，水电费各

单元住户自己交，一旦水泵出故障，只影响该单元的十几户

。房地产商一般宁愿一次性投入大一点，也不愿一背上个包

袱，特别是与住户打交道。由于有屋顶水箱，高水位时停泵

，低水位时启泵，这样，水泵也有了停息时间，既省电又不

至于一停电就停泵无水供应，用水有了保障。社会效益明显

好于前两种供水方式。但是，如果设备本身返修率大的话，

也会给管理带来麻烦，必竟一个大泵房分成了许多小泵房。

所以，选择品质优良、性能卓越的单元供水设备尤为重要。 

三、单元增压器性能简介 从上面的介绍可知，单元增压器性

能的优劣，直接关系到用户的使用和开发商的信誉。通过四

年多的实际使用，我认为上海海鹰机械厂的第三代单元增压

器质量很好，用电省，故障率低。而且，当市政管网压力高

得足以使屋顶水箱夜间进水时，增压器的压力控制器会自动

控制水泵停止工作，由旁通管直接供水。我所作的工程中采

取了这种方式，运行效果很好。特别是近来市政管网的压力

有了很大提高，夜间可达3．5kg/cm2左右，所以，实际使用

中九层楼的住宅，水泵运行时间短、次数少，用电非常省，

大约0．02元／吨水的电费。但是，我又发现了另外一个问题

：当水压较高，水泵较长时间不运转时，会出现水泵卡死。

对此，我已建议厂家在水泵控制柜中增加定时器，每天定时

运转泵两分钟左右。对于该单元增压器，我认为还应不断改



进，以满足不同用户的需要。 四、结语 从以上的比较分析和

本人实际工作中遇到的情况来看，我认为，开发企业所建的

次高层建筑的供水方案，采用单元增压（即第三种方式）较

合适。请各位专家和同行们多提出宝贵意和建议，以便把次

高层建筑供水搞得更好。 百考试题注册建筑师站点 100Test 下

载频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


