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E5_B9_B3_E6_96_B9_E7_c51_550502.htm 2月13日，位于太原街

黄金位置的中山路49号地块在沈阳市土地储备交易中心挂牌

公开交易，挂牌截止日期为2009年2月26日。虽然该地块土地

面积仅5484平方米，每平方米交易起始价格却有47951元，刷

新了沈阳市土地出让单价的最高纪录，而竞买人出价至少要

在2.6亿元以上。 每平方米47951元，备受沈城地产界人士关

注的中山路49号地块被成功摘牌，创下沈阳市目前土地出让

单价的最高纪录。而成功拿下这一太原街黄金地块的是沈阳

一家房地产开发企业。 底价成交 暗战未现 沈阳市土地储备交

易中心9日对这一地块的竞得结果进行公示。公示中称，该地

块成交价格47951元/平方米，成交日期是挂牌交易的最后一

天2009年2月26日，竞得人为沈阳郎勤置业有限公司。此次成

功摘得该地块的沈阳郎勤置业有限公司虽略显神秘，但在今

年1月沈阳市政府举行的2009年沈阳市重点招商地块推介会上

，正是这家企业对中山路49号地块情有独钟，并签订了投资

意向书。 据了解，中山路49号地块并没出现多个买家竞拍的

局面。"地块挂牌交易一般是有意向的企业在交纳了竞拍保证

金后进行竞拍申请报价，最后价高者竞得，从该地块以底价

成交的情况看，每平方米47951元的价格还是吓退了很多开发

商，参与这一地块竞买的应该只有一家企业。"辽宁春日房地

产开发集团投资发展总监秦晓东分析称。"该地块以底价成交

也说明了这一价格实际上也是开发商的一个心理价位，开发

商在交易时还是心里有数的。"另一家地产营销负责人表示。 



有望成太原街新地标 据知情人士称，中山路49号地块有可能

建成浙商总部大厦，但这一消息记者没能得到沈阳郎勤置业

有限公司正面回应。 根据规划，中山路49号地块范围西至太

原北街，南至北二马路，北至中山路，东至规划道路。规划

用途为商业，规划容积率为小于等于12，出让年限为40年。

辽宁国际商品拍卖行房产部祖洪斌经理表示："这样高的容积

率显然为开发商留足了运作空间。"容积率一般为一个建筑的

总建筑面积与用地面积的比率，该地块的用地面积为5484平

方米，由此可以推算其总建筑面积在6.5万余平方米左右(5484

×12)。"从规划的容积率来看，该地块的建筑至少是15层的复

合型商业形态，由于这一地块处在太原街黄金地段，建成后

无疑会成太原街又一标志性建筑，并使周边的地价提升。"秦

晓东称。 不会出现退地可能 据了解，按照沈阳市土地交易流

程，竞得人在摘牌成功后，还要向沈阳市财政部门付清地价

款，随后再到规划部门履行规划、土地审批手续。交易成交

后如果竞得人违约，交易中心不予退还竞买保证金，还会依

法追究违约者责任。而中山路49号地块的竞买保证金高

达1800万。 在国内一些城市土地交易过程中，曾经出现过"地

王"退地的情况。2007年8月，南京苏宁房地产开发有限公司

以人民币44.04亿元成交价取得了上海南京路步行街商办宝

地--黄浦区163号地块，每平方米高达66930元，这一价格也成

为全国最贵"单价地王"。但之后有媒体报道称，去年8月该开

发商以政府修建地铁工程、需更改该项目规划为由与上海房

地局解除了土地出让合同，退还上海南京路163号地块。"竞

得中山路49号地块的开发商应该在之前已经做了详尽的规划

，应该不会出现退地可能。"祖洪斌称。把土地估价师站点加
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