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土地所有制美国是现代资本主义的典型，但其土地并非全部

私有。美国全国的土地中，有59％为私人所有；39％为公有

，其中联邦政府所有的为32％，州及地方政府所有的为7％；

另有2％为印第安人保留地，即专门辟给原来美洲的土著居民

的。公有土地中主要是荒漠，另外是道路和保护地、军用土

地以及政府用地等。土地所有制状况在各州之间有所不同，

如在阿拉斯加州，联邦政府拥有或控制着该州96％的土地。 

美国关于土地所有权的规定不同于同为资本主义国家的欧洲

国家。在美国，土地所有者同时也拥有地下的一切财富，所

以地主可以自由开采地下资源，或者将地下资源单独出售给

别人。惟一的条件是他必须遵守政府关于环境保护的规定并

照章纳税。把土地估价师站点加入收藏夹 （2）现行土地使

用制美国所有土地都实行有偿使用。美国法律规定土地可以

买卖和出租。联邦政府为了国家和社会公益事业，兴建铁路

、公路及其他设施，需要占用州属公有土地或私人土地，也

要通过交换或购买的方式取得。通讯、输电、输油等管线要

通过公有土地的地上或地下，都必须向土地管理局通行权处

申请批准，并支付租金。 （3）土地管理机构美国于内政部

内设土地管理局，主要负责对联邦政府土地的管理，并对州

和私人土地进行协调。其主要职责是：地籍调查，土地利用

规划，建立土地调查档案和土地管理信息系统，牧场管理，

为国民经济发展提供有服务，制定国家矿产开发与利用计划



等。其他联邦政府机构也参与部分土地管理工作，如内政部

印第安人事务管理局负责印第安人居留地的土地管理工作，

城市规划委员会负责城市用地的管理工作，国防部负责军用

土地的管理工作。 美国土地管理工作，实际上是一种分层次

、按类别进行管理的类型。1980年起，美国土地管理局采用

先进技术建立了土地管理系统。 2、英国 （1）现行土地所有

制从法律上看，英国的土地所有权观念是非常特别的。

自1066年以来，英国的全部土地在法律上都归英王或国家所

有，也就是说，英王（国家）是惟一绝对的土地所有权人，

个人、企业和各种机构团体仅以某种方式持有土地。在英国

，持有土地所受的条件限制总称"土地保有条件"，土地持有

人所保有的有关他的土地权利的总和，叫做他的产业权。 英

国的土地虽然在法律上属于英王（国家）所有，但完全拥有

土地权益的土地持有人纯粹是该土地的永久占有者，只要他

不违反土地法、土地规划或侵犯他人利益，就可以随心所欲

地占有和使用土地。因此，在实际中这些土地持有人也往往

不严格地被称做地主。 （2）土地管理机构英国在中央一级

没有设置统一的土地管理机构，而是由若干部委分类管理。

农业用地，由农渔食品部土地管理局管理，其主要职责是负

责农业用地的使用、统计、地籍管理与绘制土地分类图。森

林和林业用地，由林业委员会管理。城市用地，由环境部管

理。 3、德国联邦 德国的土地管理分散在许多部门管理，通

过立法，形成各部门的分工合作制度。土地管理的部门有州

测量局、地方法院土地登记局、土地整理司。另外，国家财

政部主管农业用地评价和地产价值评价。州发展规划与环保

部主管各级土地利用规划工作。德国土地管理机构负责地籍



资料的采集、编绘、保管、更新、统计和提供利用，土地登

记、土地评价、土地利用规划和土地整理。德国土地管理重

视土地立法，采用先进技术进行管理，重视对土地信息的保

存、利用和完善。 4、日本 （1）现行土地所有制日本现行的

土地制度是土地私有制。据日本人自己的解释，所谓土地私

有制，是一种法律上承认个人或私人可以占有土地的制度，

但并不意味着全部土地都为私人所有。在日本，除个人或股

份（有限）公司等法人占有土地外，国家和都、道、府、县

、市、町、村等地方公共团体也占有土地。 （2）现行土地

使用制日本的国有和公有土地大部分是山林、河川、海滨地

，占土地总资源的比例很小，因而国有土地使用权制度并不

很发达，且国有土地和公共土地主要是为了国家及国民的利

益而使用的，更强调生态保护。日本的非土地所有人利用土

地主要体现在其民法的地上权和永佃权中。 （3）土地管理

机构日本全国城乡土地都划归国土厅土地局管理。国土厅土

地局下设土地政策、土地利用、地价调整、国土调查四个课

。其主要职责是：制定土地管理政策，编制和实施全国土地

利用计划，限制土地交易，管理全国休闲土地，管理地价，

组织地籍调查，以及编制国土利用形态分布图表。 100Test 下

载频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


