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计息期的确定也是成本逼近法必考的项目。土地取得费用和

开发费用的计息期不同，土地取得费用是假设在取得土地时

一次付清的，计息期为整个开发周期20个月.开发费用应根据

其投人情况具体分析，当开发费用在整个开发周期内均匀投

入时，则假设所有开发费用是在开发周期中间时点一次投入

的，因此计息基数是全部开发费用，计息期是开发周期的一

半10个月。本题中明确要求以复利计息，因此计息方式出错

的机会减少了。把土地估价师站点加入收藏夹 6)利润计算基

数错误。常见的是将利润计算基数确定为土地取得费用、开

发费用及利息之和。应明确利润计算基数是土地取得费用和

开发费用两项之和。 7)年期修正错误。一种是未进行年期修

正，这是对地价内涵和题目中所给资料理解上出现错误。另

一种是公式应用错误：有限年地价=无限年地价÷土地还原率

×年期修正系数，实际上这是将地价的年期修正与收益还原

法混淆了，一看到土地还原率和使用年限就想到收益法的有

限年公式。 8)未考虑可供出让土地面积和全部开发区土地的

关系。 9)计算过程和结果未按题目要求保留必要的小数。
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