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藏夹 砖混结构及住宅工程质量通病控制要点及措施： （1）

砌体结构质量控制要点及对策 ●对砌体表面平整度、垂直度

、灰缝厚度、砂浆饱满度控制。 上述“四度”是影响砌体质

量的重要因素，平整度、垂直度偏差大会改变砌体的受力状

态，影响结构安全。砂浆饱满度、灰缝厚度是影响砌体强度

的重要因素。 要从根本上控制“四度”，就要督促施工单位

建立随砌随检查的岗位责任制，检查要贯彻自检和专检相结

合的原则，特别强调改正和处理的及时性，平整度和垂直度

较正应在砂浆初凝前进行，最迟不超过终凝，否则就会影响

砌体质量。 ●内外墙要同时砌筑,否则要大大影响墙体整体

性,影响砌体结构抗震性能。 ●对临时施工洞要严加控制。由

于楼层施工平面运输需要和过人需要，常在分隔墙上留临时

洞口。封口接槎往往不好，造成该部位整体性下降。故要求

少留临时洞口，留设洞口顶部应设置过梁，并予设水平拉接

钢筋。 ●合理留设脚平眼，脚手眼封堵按隐蔽工程验收，以

防封堵不密实影响砌体质量及渗水。 ●严格控制砖、砂等地

材质量。 （2）与卫生间相连房间墙体渗漏的控制 上述部分

由于使用不同材料施工，各种材料在物理性能指标下特别是

热胀冷缩系数相异，往往形成裂缝，造成渗漏，针对于此目

前设计已加以考虑，但是考虑在墙体施工时后浇砼，施工单

位若马虎从事，只用水冲刷一下，渗漏问题是不能解决的，

通过其它类似工程监理我们认为此处增设现浇砼拦水坝，砼



浇筑时与板面砼一同进行，确保此处不形成施工缝，就可以

确保不渗漏。 （3）外墙渗漏 外墙渗漏一般发生于脚手架洞

眼和空调管留洞处，对于脚手架洞眼的堵塞稍有不慎即发生

渗漏，空调管洞只要保证预埋角度就可以确保不倒泛水。 对

脚手架洞眼的堵塞，监理应严格控制按以下操作方法：清理

除尘 浇水充分湿润 布浆（有条件采用膨胀水泥砂浆、砖四周

均应满布砂浆） 填砖（填砖要注意外墙面凹入20mm） 勾缝 

一周后粉刷10mm，留10mm一外粉同时进行。 若在条件许可

的情况下，可在外墙粉刷砂浆中掺加防水剂，为减少业主投

入，可在基层粉刷完成后，在面层留出8mm二次粉刷层，在

二次粉刷时增加防水剂砂浆粉刷，可解决外墙面渗漏。 （4

）外墙窗户渗漏 外墙窗户渗漏一般从窗下，窗周边形成倒泛

水或流水不畅或填塞材料收缩形成缝隙等原因造成渗漏，解

决方法是窗塞缝采用软填料，确保其热胀冷缩系数基本与砂

浆一致 窗框线粉刷时上边留出滴水线，下边留泛水，确保上

框边水顺滴水线流下，下边顺泛水流出。 （5）厨、厕给排

水管后浇砼渗漏 厨、厕给排水管后浇砼渗漏是由于新老砼施

工接缝处不好，产生施工缝，造成渗水和砼与给排水管接触

处由于两种材料热胀冷缩系数不一而产生裂缝造成渗漏，对

于后浇裂缝处理应在砼施工时严格控制施工程序，对洞口采

取打毛、接浆、膨胀砼和振捣密实控制措施，确保该处不渗

漏，对给排水管施工，目前因采用PVC和PPR等新型材料施

工，施工时将两管连接管节（伸缩节）置于楼板现浇砼中，

（常规做法是在板上或板下0.5m～0.7m处）因伸缩节管径大

于排水管，此处相当于形成一个止水带，有效防止水的渗入
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