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B4_E5_9C_9F_c51_576992.htm 11．若土地年纯收益不变，土

地还原率不变且大于零，则无限年期土地使用权的价格计算

公式为（ B ）。 A. P＝a／r[1－1／(1 r)n] B. P＝a／r C. P＝a

／(r±s) D. P＝a／r±b／r2 12．从理论上讲，收益还原法中采

用的还原率应等于与获取纯收益具有同等风险的（ A ）的获

利率。 A. 资本 B. 土地 C. 项目 D. 房屋 13．采用市场比较法评

估求得的土地价格，称之为（ D ） A. 积算价格 B. 参考价格

C. 交易价格 D. 比准价格 14．某地块1995年11月28日的地价

为2000元/平方米，1995年11月28日至1998年11月28日的地价指

数上涨15%（其他情况不变），则该地块1998年11月28日的土

地价格为（ D ）元/平方米。 A. 2600 B. 23000 C. 2900 D. 2300

15．下列哪项不能列入土地取得费（ D ）。 A. 征地费 B. 拆迁

费 C. 劳动力安置费 D. 土地平整费 16．剩余法不适于评估（ B

）。 A. 具有潜在开发价值的土地价格 B. 不具有潜在开发价值

的土地价格 C. 现有新旧房地产中的土地价格 D. 地上有写字

楼的土地价格 17．采用剩余法估价时，调查土地区位条件和

利用状况的主要目的是（ D ）。 A. 计算建筑密度 B. 估算土

地开发费用 C. 估算建筑成本 D. 确定土地最佳利用方式 18．

评估对象土地上的（ A ）受政府规划的限制。 A. 建筑高度 B.

建造成本 C. 建筑物装修档次 D. 物业管理方式 19．应用成本

逼近法进行土地估价，计算土地取得费的利息，是以整个取

得费为基础，计算期为（ C ）开发期。 A. 1/4 B. 1/2 C. 整个

D. 一年 20．在成本逼近法中计算利润时（ C ）。 A. 利息为



计算利润的基数 B. 利息的１／２为计算利润的基数 C. 利息不

作为计算利润的基数 D. 以上都不对 ２１．路线价估价法认为

，土地价格的高低，随其临街深度的增加而（B）。 A. 递增

B. 递减 C. 不变 D. 上升 ２２．某一排放污染物的工厂建在一

居住区旁边，引起该居住区内的住宅价值降低，此情况在建

筑物折旧里属（ C ）。 A. 物理折旧 B. 功能折旧 C. 经济折旧

D. 物质折旧 ２３．标准深度通常是路线价区段内临街各宗土

地深度的（ C ）。 A. 平均数 B. 中位数 C. 众数 D. 总和 ２４．

根据目前的人工和材料价格，使用和原建筑物一样的材料，

标准，设计和工艺，建造与原建筑物完全相同的新建筑物所

需的成本，称之为（ B ）。 A. 重置成本 B. 重建成本 C. 建造

成本 D. 建筑造价 ２５．计算建筑物折旧额时，按使用建筑物

而产生的磨损以及风吹日晒的侵蚀和自然灾害造成的损坏来

计算折旧，称为（ A ）。 A. 物理折旧 B. 功能折旧 C. 经济折

旧 D. 成新折旧 1998年土地估价师考试-土地估价理论与方法
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