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设计前期简述 第一节 概念 设计前期工作，实际上是指一个建

设项目从提出开发的设想，到做出最终投资决策的工作阶段

。这一阶段的主要任务是受业主委托，独立或与业主一起对

建设项目的启动进行必要的准备工作，包括以书面的形式评

估项目的可行性，提出项目建议书，完成可行性研究报告并

获得批准，最终作出项目评估报告。 除了要达到最终建筑立

项目标之外，设计前期工作还包括根据国家有关的各项政策

为业主拟定一份具有较高的可靠性、较为完备的具体指标、

较为明确的建设周期的文件，以便对设计和施工等各个阶段

进行必要的指导。 为了满足这一要求，对于这一设计前期工

作文件，首先必须要符合实际的可操作性，他需要有较强的

政策性、较完善的技术性以及较为合理的经济性，才有可能

与预期的开发目标相吻合，保证开发进程的顺利进行。 由于

在设计前期工作中存在多种不确定因素，因此能否较好地完

成这一工作，在很大程度上依赖于建筑师从事设计和管理工

作经验的积累。在具体工作中，必须从大处着眼，就要从宏

观的角度去预测和判断项目的必要性和可行性，小处着手，

就要从微观的角度对项目的细节问题包括规模、周期乃至设

计和施工中可能会出现的主要问题等进行细致的分析和预测

，并提出相应的解决措施，尽可能将影响项目正常进行的不

利因素缩减到最少，为项目的成功开发和正常运行提供必要

的保证。 第二节 国内外前期工作运作方式的比较 由于国情不



同，各个国家对建筑前期工作的要求也有所不同。国内外前

期工作运作方式的差异，如下表所示： 国际国内 前期工作的

主体业主或建筑师业主 前期工作的内容评估、立项、概算规

划制定项目建议书 建筑师的角色受雇或协同参与 第三节 国内

外建筑设计体制的比较 由于国内外建筑师在建设过程中所起

的作用不同，相应的在建筑设计体制方面也有所不同，国外

建筑设计体制更强调建筑师对施工的参与和管理，而国内建

筑师在施工过程中所起的作用要小的多，如表所列： 国际国

内 施工说明书要求详尽要求一般 工程招标编制招标文件、负

责招标具体工作一般不参与 施工阶段管理施工合同，定期视

察进度及质量，签发分期付款证明书，签发设计变更通知及

其指令，工程验收定期视察施工情况，签发设计变更通知，
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