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收藏夹 （一） 概述 随着我国城市化的高速发展，商业竞争日

趋激烈、信息技术一日千里，办公自动化日新月异，智能化

办公室和各种高技术产业厂房等商业楼宇大兴土木。然而，

用先进的室内设计理念去观察和评价，我们不难发现我国商

用楼宇室内设计明显存在服务对象错位和漠视环境功能发展

需求的不良倾向。 现代商用楼宇对其功能提出了种种新的要

求，突出表现如下：  计算机、通信、智能化管理及新技术设

备的引入和快速升级或更新；  新公司构建或组织架构的重组

对办公和经营场地重新装修或改造的频度明显加大；  人们对

健康而舒适的办公、工作环境越来越渴求，而企业对这种渴

求的满足程度直接影响员工对企业的凝聚力并进而影响企业

的竞争力；  企业文化的融入的需求日渐为企业管理者所高度

关注；  对照明、空调及装修环境的个性化需求；  重新装修

或修改装修的决策都可能是一件令管理者非常痛苦和艰难的

事； 沿袭传统设计意念的室内设计基本没有对这些新功能要

求作出积极的响应。有鉴于我国长期行业和专业分割，设计

开发与使用者的脱离和企业利益的短期行为，通常开发商只

偏重于考虑当时可预知的准使用者的需要；实际上，连使用

本身往往也不能预见物业使用功能发展的需求；再者，物业

的使用者也时常发生更替；如此，造成现代都市商用楼宇频

繁重新装修的浪费十分惊人。 着眼于商业楼宇的整个寿命周

期，提前20年甚至50年，审视商业楼宇使用功能的需求，设



计和建造具备可持续发展的商业空间是今天建筑设计师所应

负的高尚责任。 广州和珠三角地处我国开放改革的前沿，长

时期经济保持高速度的增长，首当其冲的建造业更是长盛不

衰，极大地推动了当地经济的发展。这种现象可能在全世界

都是绝少的。 单就空调而论，广州和珠三角地区位处亚热带

，冬暖夏热，商业建筑全年大部分时间要求供冷，部分高档

写字楼更要求全年通风供冷。据广州节能办公室的统计资料

，广州“空调能耗是商业建筑能耗的主要部分，占总能耗

的50-60%”，“与同纬度发达国家相比高40%左右”。从以

上两项数字就清楚表明广州和珠三角地区研究和探索商业建

筑空调节能技术和管理的必要性和迫切性。 众所周知，广州

和珠三角地区是世界性的空调制造基地，同时又是空调应用

最普及的地区，但只要对空调技术发展进程稍有了解的人都

不难发现，广州和珠三角地区空调无论从技术和管理层面而

论，都相当落后和粗放。国内外比较成熟的楼宇空调技术在

本地区几乎一片空白，即使在众多幕墙全密封型号称甲级智

能化写字楼，空调系统也几乎清一色为六、七十年代流行的

风机盘管未端装置的中央空调系统。能耗高、管理和维护水

平低、室内空气质量问题多等已成为业界老大难问题，更不

用说满足现代商业化社会对商业楼宇各种新功能要求和响应

。以上种种弊端其实已非常尖锐地摆在人们的面前，若不给

予高度和迫切的关注并以可持续发展眼光去审视，我们将受

到大自然严重惩罚。 有一个颇具讽刺意味的事件：几个月前

，广州某个超甲级智能化写字楼在报章登出一则广告，把取

消中央空调作为其中一个卖点来宣传。其后，笔者到售楼部

询问其替代方案，回答很简单：各个用户自行安装和管理分



体空调！大厦启用后，真的发现外墙精心设计的飘板背后，

隐蔽安装着一台台分体空调。这能不能说是广州空调界的尴

尬呢？` （二） 可持续发展商业建筑急切要求空调技术更新 

传统商业建筑空调存在的弊端 传统商业建筑中央空调系统基

本上采用天花送风方式，空调未端装置和风管都安装在天花

吊顶内部，占用空间大，安装复杂，水路或冷凝水滴漏对办

公设备正常运行造成威胁；噪音大，能耗高，无法满足每

天24小时全天候供冷的要求，维护和清洁及计费管理难度大

，无法适应办公设备更新换代和内部布局改造的需求等等；

此外，新风量不足、气流组织不合理、室内空气质量和热舒

适性差也是普遍存在的问题，这些问题在过渡性季节表现尤

其明显。 针对传统中央空调的种种弊端，上世纪80年代以来

，国外成功开发的变风量中央空调系统已比较成熟，国内业

界也曾一度引进这种新技术，但因技术和管理基础尚存在较

大差距等原因，推广情况不如理想，在广州更几乎没有任何

建树。近年来，华东和华北地区在一批国内知名的暖通专家

大力倡导下，一种国外比较流行的置换通风空调技术的引进

和消化取得了较好的成果，并开始成功地在商业建筑加以运

用。这种送风空调方式与传统混合送风空调方式相比，具有

节能和改善室内空气质量等多方面的优点。 与传统混合通风

相比，置换通风通常以比较低的风速从房间下部送风，高位

排风，气流类似层流状态缓慢地向上移动，在靠近天花的上

部空间受热源和顶板及排风气流的影响，产生紊流现象，形

成紊流区。气流产生热力分层现象，从而使房间内出现两个

特性明显不同的区域：下部为单向流动区，空间呈明显的垂

直温度梯度和垂直的废气浓度梯度；而上部为混合区，温度



和废气浓度则比较均匀。只要设计合理，使其分层面落在人

们工作区上限高度，就可以确保以比较低的能耗在工作区获

得比较满意的热舒适度和较高的空气品质。 这种下送上回的

空调方式较好地利用了室内热源产生热力和排放废气上升的

热动力学原理，与传统送风方式空调相比，一般可实现节

能20%以上。在国外，通常在工业通风系统采用置换方式较

为普遍（50%），而在商业楼宇的采用也越来越多（20%）。

在我国计算机和通信机房采用这种空调方式并不陌生，近年

并开始在大型公共建筑、工业厂房和商业楼宇推广。新近落

成的广州新体育馆为我们提供了一个置换通风空调成功的案

例 与传统混合通风空调相比，置换通风空调的优越性是明显

的，但由于国内研究尚不充分，相关技术的普及程度较低，

而且设计计算也具有一定的难度，因而影响了这项技术的推
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