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6_80_81_E5_BB_BA_E7_c57_586493.htm 2. 投资增额回收期 它

是以生态建筑使用过程中的总体节能收益抵偿生态建筑物总

投资增额所需的时间。总体节能收益是通过具有相同节能效

果的各项技术节能收益的分类叠加，再汇集各类产生不同节

能效果技术的总和。除了所取数据不同,其计算方法与关键技

术评价中该项指标的计算方法基本一致,其研究的关键是生态

项目整体投资增额基准回收期的确定。 3．综合项目多方案

的评价 ⑴ 在投资资金无限制的情况下，技术的采纳与否，只

取决于技术自身的经济效果如何。投资者可以选择所有符

合NPV(k)≥0 要求的关键技术，进行方案组合。 ⑵ 在有明确

资金限制的情况下，即受投资资金总量的约束，不可能采用

所有经济上合理的技术，即不得不放弃一些技术。可以采用

以下方法来确定方案的最优组合。首先计算各项关键技术节

约单位能源的成本现值C（k），公式如下： 其中： n关键技

术的寿命期 Ip成本现值，计算公式如下： 按照C（k）值的大

小依次排序，排序规则为C（k）值越大，序号越小，根据序

号的次序选取方案，直至所选方案组合的投资成本总额最大

限度地接近或等于投资限额内所能获得的节能效益也就越大

。 项目的总体技术经济评价通过对生态建筑的差额净现值

ΔNPV 与投资增额回收期两个指标进行测算，从而判定项目

总体的经济合理性。多方案的评价更为投资者在关键技术选

取与组合上提供了选择方法。除此之外，还就传统建筑和生

态建筑的造价成本以现行价格和远期价格分别进行对比。在



肯定生态建筑的优越性同时，也不忽视其自身劣势，客观、

辨证地对整个项目进行评定。 3.3 项目综合效益评价 1．评价

目标 生态建筑的重要意义在于资源利用最佳、能源消耗最少

、环境负荷最小、经济合理。因此应充分考虑生态建筑对经

济、社会、生态环境等诸多领域的影响程度，综合评价其等

级水平，为大力推广生态建筑提供科学依据。 2．评价指标

和标准 指标集E={建筑功能的满足，全寿命费用，经济效益

，资源合理利用，能源节约，环境保护，健康影响}等级

集F={优良水平，中等水平，基本合理，不合理} 3．指标权重

的确定 在整个评价系统中，各个指标的重要性程度不一样，

需要通过加权加以修正，对较重要的指标，赋予较大的权重

，相对次要的指标赋予较小的权重。可以采用层次分析法确

定指标权重向量W（W1，W2，gt.0；②aij=1/a；③aii=1； ⑶ 

计算指标的相对权重 采用排序权向量计算的特征根方法。在

精度要求不高的情况下，可以用近似方法计算，常用求根法

。步骤如下： Ⅰ.将A 的元素按行相乘； Ⅱ.所得的乘积分别

开n 次方； Ⅲ.将方根向量归一化后得排序权向量W。 ⑷ 判断

矩阵A 一致性的检验 在AHP 法中A 须为一致性矩阵，即aij 

ajk = aik 。但由于客观事物的复杂性和人的认识的多样性，要

求判断矩阵具有完全的一致性是不可能的。特别是当比较的

指标较多时更是如此。因此要求具有大体的一致性，只要判

断没有偏离一致性过大，排序权向量计算结果还是具有一定

意义。在这种情况下，必须进行一致性检验。 检验指标为: 

其中n判断矩阵阶数 一般当C.I.≤0.10 时，判断矩阵A 有满意

的一致性，计算所得的W 可以接受。 4．评价方法的选择 采

用模糊综合评价法，进行综合评价时可综合考虑指标体系中



各因素对建筑的综合影响。但在指标权重及评价矩阵的确定

上存在许多主观的因素，评价时一般采用群决策的方法并配

合必要的数学处理。 5．综合评价 ⑴ 组织多位专家对各指标

的等级进行评定，评定结果经统计后记作隶属度矩阵R（7 

行4 列），且对矩阵作归一化处理，符合 式中rij 为指标Ei 的

评价对等级Fj 的隶属度，即从指标Ei 来看生态建筑被评为Fj 

的可能程度。 ⑵ 求出向量W 与矩阵R 的合成 其中矩阵的合

成S 的计算方式类似于普通矩阵的乘积，但略有不同，被称

为模糊运算法，计算原则为相乘换为“取小”，相加换为“

取大”。 计算结果作归一化处理后得 S = (S1 S2 S3 S4) ⑶ 根据

最大隶属性原则，在S 中确定生态建筑的等级，以及今后发

展的对策。 等级描述： 优良水平对各个领域的正面影响程度

大，社会认同度高，易于大力推广； 中等水平利大于弊，大

力推广难度不小，需政府配套措施协助； 基本合理基本符合

推广要求，但仍需进一步改进； 不合理不适宜推广。 生态建

筑的推广是一项系统工程，除了技术、经济之外，仍有许多

因素不容忽视的，比如：资源合理利用、环境保护、人体健

康等。综合评价在充分考虑这些因素的基础上，通过专家评

分，运用一系列数学处理，确定生态建筑的等级水平，从而

为今后的发展提供有利依据。 4 结束语 本文旨在介绍生态建

筑技术经济评价方法以及评价模型的建立，由于项目的多样

性，在具体评估时，可以结合实际需要，完成对生态建筑实

际技术的经济分析。根据本文的方法对上海生态建筑样板房

工程所采用的节能门窗生态技术进行了实例计算和分析，获

得了业主和产品开发商的认可。 本文在模型建立的过程中，

在考虑了包括全寿命周期成本等多项影响因素，将生态建筑



的技术经济评价作为一种从专项的生态、环保技术拓展到融

入各项技术的建筑总体，与传统技术的对比分析和综合评价

，对生态可持续发展的综合效益评价做了些有益的探索。
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