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藏夹 中国的住宅建设，在近五十多年来，取得了举世瞩目的

一个非常伟大的成就，引起了世界的关注。但是我们住宅发

展一直是从过去解决有无发展到现在，可以说是开始进入全

面小康的社会。在这个阶段当中，我们在住宅开发、住宅的

理念上发生了翻天覆地的变化。回顾我们这一段历史，实际

上大概分成两个阶段：第一个阶段是计划经济时候。在计划

经济状态下面我们对住宅来说，基本上是属于被动的，是住

房来选择我们，我们居住者要委屈地去适应住宅，因此是谈

不上质量，更谈不上健康。但是进入到1998年以后，我们成

功地经过了房改，把原先分配的体制发展到现在，可以在住

宅市场上去按自己的意愿选择住宅。这个就在本质上起了变

化，住宅也由原来强调平方米，强调大小、强调有无，发展

到我们今天是来讲品质，讲环境、讲健康。这已是我们今天

发展的一个非常重要的一个时刻。这个阶段发展的过程当中

，我们的开发商尽了很大的努力，在概念上面、在理念方面

，建立起很多值得我们大家总结发扬的东西。但限于条件，

不容说还存在很多问题： 比如说，多数房地产开发项目还停

留在留恋表面掩饰和不实在；由于不当的城市建设行为，人

口高度的集中，和过快的城市化趋势，不分场合和条件地在

城市里大量建设高层；高层住宅带来的城市病不断地延伸，

过分的人造环境和大量混凝土的覆盖，造成了城市土地失水

性非常严重，人居环境在城市里已经急剧地恶化，地球的环



境，也受到了莫大的一些危险。 作为我们人类的居住区，是

我们非常重要的生息养性居住的领域，对我们的健康有很大

的关系。同样在快速发展的情况下，住区住宅也受到了严重

的削弱。比如讲对节能设计不够重视，空调使用失调，能源

浪费十分严重，城市热岛频生，气温在逐步上升。这个构成

了居住条件不断恶化，环境在污染。还有人际关系问题，现

在并不像我们理想的那样，有这么亲热和睦的关系，因规划

设计未留有余地，大有老死不相往来的趋势。人类的居住健

康问题，正在向我们挑战，引起了全世界居住者对我们的关

注。对住宅健康问题的关注。人们越来越迫切地追求拥有健

康的人居环境，今天的住宅建设工作者在确保广泛意义上的

健康问题的同时，更加对规划设计健康理念加以重视。健康

的问题实际上包括，生理的健康、心理的健康，社会的健康

和人文的健康，近期的健康或者长期的健康。广义的健康范

围非常广泛，并不光指我们肢体不生病。城市发展到当今，

已不再是适合人、自然和建筑，社会健康发展的一个乐园。

城市病正在蔓延，危及我们的生存。这个就是钱学森同志提

出来的山水城市理论的一个基点。改变现实，朝着人类健康

的目标发展，是我们今天的历史责任，我们今天研究健康住

宅和居住健康的工程，就是围绕人们居住环境和人类健康相

关联的这些问题，来研究对策、研究解决方法，实现我们人

类可持续发展。 什么叫健康住宅呢？实际上一个简单的朴素

的看法，就是我们“人”的不生病，我们居住者不生病。不

是因为居住设计的不当，建设的不当引起我们的肢体的生病

，所以健康问题实际上包括三大方面：一个方面就是生理健

康，就是我们肢体不生病。第二是心理健康，就是修身养性



。强调培养我们的心理健康文明，我们强调个性，个性是社

会经济发展的动力。所以心理健康文明这一点是非常重要的

，是保持我们社会稳定持续发展的一个重要的原因。第三是

社会健康。我们盖房子要形成一个社区，所谓社会健康就是

这个住区是一个文明的住区，是讲强调人与人之间的关系，

人与人之间和睦的社区，是讲文化、讲文明的一个事情。这

个追求，实际上是我们开发商，我们的建设者追求的最高目

标，所以我们今天讲健康住宅，就是要求在我们生活的社区

里，能够保持在健康、安全、舒适和环保的状态下。这样的

住宅我们把它叫做健康住宅。健康住宅的直接定义，是体现

在住宅室内或住区居住环境方面的，总物理量或者叫做化学

量。包括温度、湿度、通风换气、噪音、光和空气质量等等

方面物理化学量值。第二是表现在主观因素的心理方面，影

响这些因素的是我们的套型设计，我们的私密性能不能得到

保护，我们的个性能不能得到发扬，视野、景观、室内的色

彩以及材料选择等等构成了影响生理的因素。我们强调要回

归自然，要关注健康，要防止疾病的发生，要营造良好的人

际关系，这个就是健康住宅的直接定义。 我们生活在大自然

里面，生活在地球上面，享受着大自然给我们的沐浴，提供

了我们的很多的资源能源，方便的条件，这些就包括我们经

常所说的风土水绿，风实际上指大气包含着雨水、太阳光、

空气、雨露；土，实际上指地球包括了土地、热能、矿物、

地下水，水就是地面水、地表水、雨水和地下水对它的充分

利用；绿就是供养滋养我们的植物，生长我们所需的食品，

在这个大自然底下，一方面我们享受了自然的恩赐，同时也

消耗了这个恩赐，在这种享受和消耗的齐并底下，又产生的



大量的废弃物，它包括固体废弃物、液体废弃物、气体废弃

物。如果不注意处置，要影响我们的环保，影响我们的环境

卫生，所以在我们生态条件情况底下，怎么来保持人跟自然

之间的平衡？要尽量做到少消耗能源资源，提倡复用回用和

再生，尽量减少废弃物的排出。这个就是我们平常所说的生

态的概念，生态实际上是讲人与自然的互相之间的平衡，我

们在建筑界很多国际上的学者研究环境生态的问题，在日本

它叫环境共生住宅，它的研究的领域，大概包括三个方面，

一个我们把它叫做环保性，就是研究地球环境的环保，研究

我们资源和能源的利用问题，这是一个。第二就研究我们住

区，我们身所在住区的周边的环境，它包括相关的文化，文

明，物质社会给我们提供的这些环境要素，确保这个环境的

良好。第三个是研究我们住宅本身，住宅本身跟我们人更贴

近，所以更重要。它讲的是怎么来创造一个健康或舒适的环

境，确保我们健康的因素。这三方面构成了我们赖以生存的

人居环境，这是生态领域研究的一些课题。 我们健康住宅概

括地讲，主要是研究“以人为本”的概念，“以人为本”实

际上是研究居住者的生活行为，各种人群有他的各种生活行

为，是不一样的。其次我们是要研究人与自然共存的问题，

要用阳光、空气和水为我们服务，我们提倡与大自然高接触

性，对大自然保持亲和。要制止因为我们建设不当，而产生

一些的空调病、装修病、肥胖病、呼吸病等等所产生的这些

毛病。同时营造一个健康的乐园，促进人际关系，克服城市

病到来，所以健康住宅的目标，就是营造环境质量水准，保

障人民健康，实现人文的社会的环境的统一。所以健康住宅

的因素是强调健康，是跟“人”，是“我们的人”，有直接



关系的。我们的开发商，我们的住户迫切需要考虑第一因素

。 这里讲的绿色住宅，实际和大家说的生态住宅是一个概念

。生态住宅、绿色住宅，它强调的是资源、能源的利用。是

节能、节地、防治污染，之所以不一样绿色更强调环保。绿

色住宅，生态住宅和健康住宅是强调不同的点两个方面，它

们是既有联系的又有区分的。美国有个绿色建筑协会，它这

个绿色建筑协会是可以制定政策，来领导整个建筑业市场的

转型，是这么一个职能化比较强的机构。由它领导的机构编

制了《绿色建筑评估标准》。研究范围大概包括五个方面：

一个就是选址。规划上的选址，为我们的建筑环境创造有利

的条件。第二就是水资源的保护，水的有效地利用，这是跟

我们切身相关的。我们国家是个缺水国家，怎么来保护好水

、利用好水，是我们目前重大的课题。再有能源和可再生能

源，包括太阳光、风等等可再生能源的利用。第四方面是原

料和资源，包括我们建筑材料，建筑木材，石材等等的利用

。第五方面才是我们现在大家所关心的室内环境的质量。所

以它五个方面，实际上还是围绕着资源，能源的利用，废弃

物的排放，资源的保护这一块。当然这都和健康的人居环境

有关。这是美国绿色建筑它所研究的内容。绿色建筑跟生态

建筑在原则上它区别是不大的，是非常相近的。追述一下历

史发展也走过了一段历程，实际上从70年代到80年代末期这

段时间，因为地球上发生了两次的能源危机，在两次石油危

机上，大家感到石油的重要性，能源的重要性，所以在这段

时间，特别研究如何来节能，所以大量的节能的技术，在这

时候开始在欧洲出现。节能的产品、节能的方法、节能的设

计，在环境保护方面，也得到了充分地发展。进入了90年代



以后，在北极和南极出现了发现臭氧层。这个臭氧层的发生

，实际上真正危及到我们人生存的条件，生态的问题相应提

出，研究如何保持地球可持续发展。进入了90年代末期，人

们现在开始感觉，一切都是为了人，一切都是为了人的健康

，怎么来提高人的健康，提高人的舒适度，这是最根本的问

题。所以在那一段时间，开了一系列的国际会议，这些会议

围绕人的健康问题，人的住宅问题，发表了一些结论性的意

见，其中一个就是比较重要的，就是《HB 2000》，世界关于

健康建筑的研讨会，发表了一些健康建筑宣言。 与此同时，

世界卫生组织也发表了关于健康住宅的建议标准，内容包括

九条。这九条当中，实际上包括空气质量，一个是装修材料

引起来的有毒气体，如挥发性的有机物-甲醛，放射性的材料

，再有就是关于二氧化碳，人呼出的二氧化碳的浓度，粉尘

的浓度，这些都影响我们人体健康的。第三方面讲的气温，

对人的舒适的温度是17度到27度。 湿度是影响舒适的重要因

素，适当的范围控制在40%70%，比如南方湿度很高，很不舒

服，北方很干燥也同样不舒服。再有噪音，这里提出50分贝

的噪音控制量。制造噪音的因素很多，有空气隔声、地板隔

声、门窗隔声等很多因素。噪音的问题过去一直被我们忽视

，噪音的问题实际上小了说影响人的情绪，感到很疲劳，重

的说要影响我们的寿命，这是很重要的。第五个方面就是日

照，日照要求三小时。第六要有足够的照明设备，有换气设

备，特别是换气设备，就是补充新鲜空气的设备。第七要有

足够的人均建筑面积，保证人有最小的居住空间。第八抗自

然抗灾害的能力。第九要照顾弱势群体，老人、残疾人。这

九条构成了健康住宅的根本的条文。就是从人切身相关的健



康因素提出，我们根据这九条进行演变，进行细化，跟进具

体化提出“健康住宅建设的技术要点”。所以综上所述，我

们人住在住房里头，这个住房要创造一个舒适的条件，有利

居住的条件。住宅要消耗能源，消耗材料，消耗大自然赋予

我们一切能源和资源条件，但是我们要创造条件，来跟大自

然进行接触，保持亲和性高接触性，同时要营造一个社会，

来发展我们的文明，我们的文化，保持我们人与人之间的关

系，这个就是我们今天营造住宅，围绕住宅健康的东西，所

提出来的任务。 “健康住宅建设技术要点”，大致上研究四

大方面的问题：第一方面的问题就是人居环境的健康性。我

们把它简称为“健康性”。这个健康性实际上我们讲的是硬

件建设，就是住宅本身，我们的小区建设的本身怎么来做到

符合人的健康性的需要？第二块强调的是怎么利用自然，保

持跟大自然的亲和保持高接触性，所以把它叫做自然性。第

三我们讲环保我们生活需要排泄，我们要有废弃物，我们在

废弃物增多加大的情况下，怎么样来进行环境的保护，保持

我们健康的卫生的环境健康，所以叫环保性。第四条实际上

是一个住区软件建设，是个管理的水平。在这里我们提倡保

健，提倡体育运动来保健，提倡不但生了病我们有保障，而

且应把保健做在生病之前。提倡老年人的安全，老年人要有

空间要有设施。总之要有创造，要提倡我们健康行为。大家

来从健康的角度来实施，按照健康准则的要求去做，这个就

是我们健康住宅研究四大方面的精神。 健康性从七个方面衡

量。第一 是室外环境，我们的室外环境做得怎么样，符合不

符合大家舒适性、健康性的要求，从选址、植被、交通、设

施等能不能营造一个适合人居住的室外环境。第二居住空间



，也就是我们住宅本身，应该怎么设计，怎么来建造，怎么

来配制。第三就是关于空气质量，和声、光、热环境质量，

怎么保持舒适度。声环境质量，噪音的程度的控制，光环境

质量，包括日照、照明、天然光，还有水环境。这些因素构

成非常重要的方面。 居住生活行为的研究影响着住宅设计的

优劣。我们经常将的居住生活行为实际包括共同生活、私密

生活和生理生活行为三方面。如果按照我们的画它一个轴线

，下面是共同生活性的，上面是私密性的，左边是文化性的

，右边是生活性的，按照这个来区分共同生活行为，它既属

于文化的，又属于家庭公共的。私密行为它是属于私密性很

强的，同时属于文化的，在生理生活方面，它属于生活的也

属于私密性的，就明确了这些行为的不同的关系。我们就可

以根据这些原理来设计住宅，我就可拿这个东西来评估什么

叫好住宅，什么叫不好的住宅，什么叫健康住宅，什么叫不
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