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4_BA_A7_E8_AF_84_E4_c47_587278.htm 1、我国的资产评估业

务主体。涉及到三种类型的评估师：资产评估师、房地产评

估师和土地估价师，三种估价业务均涉及到房地产估价。除

了财政部主管的资产评估外，房地产评估和土地估价均存在

各自的标准，分别为中华人民共和国国家标准《房地产估价

规范》（GB/T50291-1999）和中华人民共和国国家标准《城

镇土地估价规程》（GB/T18508-2001）。《房地产估价规范

》规定了我国房地产估价的总则、术语、原则、程序、方法

以及不同估价目的下的估价、估价结果、估价报告和职业道

德。估价方法涉及到市场比较法、收益法、成本法、假设开

发法和基准地价修正法，估价目的涉及到土地使用权出让价

格评估、房地产转让价格评估、房地产租赁价格评估、房地

产抵押价值评估、房地产保险估价、房地产课税估价、征地

和房屋拆迁补偿估价、房地产分割、合并估价、房地产纠纷

估价、房地产拍卖底价评估、企业各种经济活动中涉及的房

地产估价以及其他目的的房地产估价。《城镇土地估价规程

》规定了我国城镇土地估价的范围、引用标准、总则、估价

原则及价格影响因素、基本估价方法、基准地价评估方法、

宗地地价评估方法、主要用途及其它权利的土地价格评估方

法，适用于城镇、独立工矿区及开发区范围内的建设用地“

基准地价”和“宗地地价”评估。农村建设用地地价评估也

可参照本规程执行。 2、关于路线价法。对该方法的研究在

国外早已经被搁置，因为此方法不实际，使用不便，业界绝



少应用（陈学基：中国入世后房地产评估业界应如何与世界

接轨，不动产纵横2002年第1期）。 3、关于成本法在土地估

价中的应用。运用成本法进行土地价格评估是在我国国有土

地使用制度改革的初期，土地市场尚未发育成熟的条件下，

最早由土地管理部门提出和采用的。该方法的缺陷已经逐步

得到认识。有学者认为“成本法”土地价格是建设用地的不

完全价格，其基本作用就是为国家的土地出让价格规定一个

最低界限，具有一定的参考价值，也具有难以弥补的缺陷
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