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E5_B8_82_E8_A7_84_E5_c61_590011.htm 核定建筑容积率的参

考因素 1）城乡规划因素城乡固话方案所确定的城市人口的

总体规模，用地规模、城市布局结构以及建筑层次分区指标

等因素，都需要有一个恰当的容积率； 2）区位因素 按照土

地级差原理合理确定城市的容积率。通常情况下市区土地价

值高于郊区价值，城市中心区的土地价值又高于边缘地区或

非中心区的价值。所以，城市中心区的容积率比边缘地区或

者非中心地区高一点。 3）经济效益因素城市开发建设的根

本动机在于获得经济利益，因此，在开发建设城市过程中，

既要确保开发建设符合城市总体规划，又要维持甚至提高开

发商的积极性。 4）环境容量因素城市环境容量是指城市现

有和规划建设的市政公用基础设施和公共服务设施的可供量

以及提供服务的最大能力 5）其他因素主要指行政因素对城

市建设开发的影响。另外，还应该考虑到城市居民对环境的

需求、生活习惯、心里承受能力等。把城市规划师站点加入
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