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认识城市土地的特殊性是进行城市土地经济评价的基础。 

（1）承载性是城市土地最基本的自然属性 承载性城市土地

为城市各项建设和经济社会活动提供场所，是人们进行生产

和生活不可缺少的物质要素，也是各类建筑物和构筑物的载

体。这一特性为承载性。 城市土地承载性对城市的发展和建

设影响主要在物理属性方面，而与其自身肥沃程度无关。 

（2）区位的极端重要性 城市土地区位的含义，除包括地理

坐标表示的几何位置外，更重要的是经济地理位置，即某一

地段与周围经济环境的相互关系，如与就业中心，交通线路

等社会经济要素的相对位置。 包括：有形区位：如土地所在

位置距就业中心、交通路线的远近，基础设施的条件等； 无

形的因素：如经济发展水平、社会文化环境等。 （3）地租

与地价 地租报酬或收益，本质是土地供给者凭借土地所有权

向土地需求者让渡土地使用权时所索取的利润。 土地价格是

土地供给者向土地需求者让渡所有权时获得的一次性货币收

入。把城市规划师站点加入收藏夹 在我国，土地属国家所有

。因此地价一般指土地一定年限内使用权的价格，是国家向

土地使用者出让土地使用权时获得的一次性货币收入。 经济

学中分析：城市土地在城市不同用途之间合理分配的基础是

价值最大法则。即土地所有者追求最大地租，土地使用者则

寻求生产过程中的利润最大而使地租等于其边际产出价值。 

极差地租不同区位的土地或同一土地上由于土地肥力、相对



位置及开发程度不同而形成的差别地租。 100Test 下载频道开

通，各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


