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《住宅质量保修书》中的保修期限是从商品房交付使用之日

起计算，承包商对开发商的保修期是从竣工验收合格之日起

计算，二者从计算的起始日上市有区别的，在保修时间持续

长度上也是有区别的。 2、住宅和非住宅的保修期约定的区

别：商品住宅的保修期不得低于承包商对建设单位出具的质

量保修书约定的存续期，存续期低于规定中确定的最低保修

期限的以最低保修期限为准；非住宅商品房的保修期不得低

于建筑承包向建设单位出具的质量保修书约定的存续期。 3

、项目资本金的区别：《开发经营条例》规定的项目资本金

占项目总投资的比例不得低于20%，而《关于调整部分行业

固定投资项目资本金比例的通知》中这一比例由20%提高

到35%；而在开发经营与管理一书中，却是这样规定的：资

本金作为项目投资中由投资者提供的资金，是获得债务资金

的基础，国家对房地产开发项目的资本金的比例要求是30%

。 4、估价的假设和限制条件：这一条在案例与分析中是作

为估价报告的单独向出现的，与封面、目录、致委托人函、

估价师声明、估价结果报告、估价技术报告、附件共同组成

了估价报告的八大部分；但在理论与方法中却是作为估价结

果的一个组成部分共同组成了结果报告的15个分项。 5、不同

性质城市总体规划和近期规划的时间区别：城市的为20年和5

年，建制镇的为10~20年和3~5年。 6、建设资金落实情况的

区别：工期为一年内的为原则上不少于合同价的50%，工期



在一年以上的为30%。 7、位置表示的区别：在理论与方法中

，关于区位描述中牵涉到的距离有三种，分别是空间直线距

离、交通路线距离和交通时间距离，但人们最为重视的是交

通时间距离而不是空间直线距离；在制度与政策中关于广告

的约定是：项目位置，应从该项目到达某一具体参照物的现

有交通干线的实际距离表示，不得以所需时间来表示。 8、

登记发证时间的区别：初始登记、转移登记、变更登记、他

项权利登记为30日；注销登记为15日。 9、申请登记时间的区

别：新建房屋初始登记和房地产转移登记为90日；其他登记

皆为30日。 10、权属证书的区别：房屋的有《房屋所有权证

》、《房屋共有权证》、《房屋他项权证》；土地为《国有

土地使用证》、《集体土地所有证》、《集体土地使用证》

、《土地他项权证》。 11、求取方法的区别：报酬率为累加

法、市场提取法（试错法和内插法，去年试题）、排序插入

法；建筑物折旧为年限法（直线法、成新率法）、市场提取

法和分解法（物质折旧、功能折旧、经济折旧），建筑物新

构建价格为单位比价法、分部分项法、工料测算法和指数调

整法。 12、地价评估中修正的区别：用标准临街宗地的单价

为已知条件使用时用平均深度价格修正率，但用标准临街宗

地的总价和单位宽度的标准临街宗地的总价为已知时用得却

是累计深度价格修正率。（去年考题） 13、经济寿命、耐用

年限、剩余经济寿命、有效使用年限、实际经过年限的区别

和在相关计算中的灵活运用。 14、有残值和无残值折旧的计

算：q==[1-(1-R)t/(n t)]*100%和n/(n t)*100%。 15、土地的获

得方式有划拨、出让、协议和挂牌，但商业、旅游、娱乐和

商品房用地在任何情况下也不能采用协议方式。 16、资质等



级的分类：房地产开发企业分四类（一、二、三、四和暂定

资质证书），工程勘查分综合资质、专业资质和劳务资质，

工程设计分综合资质（甲级）、行业资质、专项资质，招标

代理机构设甲、乙，监理设甲、乙、丙，建筑企业资质分施

工总承包、专业承包和劳务承包，房地产资质等级有三类（

一、二、三）和暂定级。 17、维修基金使用的区别：业主大

会成立前，有售房单位或其委托的物业管理企业提出申请，

当地房地产行政主管部门审核划拨；业主大会成立后，由物

业管理企业提出，也祝大会讨论后实施。 18、估价时点的区

别： 估价时点在过去的情形，多出现在房地产纠纷案件中，

特别是对估价结果有争议而引发的复核估价。估价时点为现

在，估价对象为历史状况下的情形，多出现于房地产损害赔

偿案件中。估价时点为现在，估价对象为现时状况下的情形

，最常见、最大量的，包括在建工程估价。估价时点为现在

，估价对象为未来状况下的情形，如预售或预购价格。估价

时点为未来的情形。多出现于房地产市场预测、为房地产投

资分析提供价值依据的情况中，特别是预估房地产在未来建

成后的价值。假设开发法中常用。 19、定基价格指数与环比

价格指数的区别及应用（环比是一定要注意期数是从成交日

起的下一个价格指数开始连乘）。 20、可比实例修正标准的

区别：交易日期修正是以成交日期为标准，交易情况修正是

以正常价格为标准修正，房地产状况调整是以估价对象为标

准进行修正。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载

。详细请访问 www.100test.com 


