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https://www.100test.com/kao_ti2020/606/2021_2022_2009_E5_B9_

B4_E5_9C_9F_c51_606218.htm 土地价格的主要特征 讨论：土

地的特征与土地价格的特征之间关系 1、土地价格是权益价

格：因转移的并非土地本身，而是该土地的权利和收益。 价

格基础不同土地价格是土地权利和收益的购买价格。 2、土

地价格不由生产成本决定：因土地是自然物。现实中土地的

开发是有成本的，在土地价格中应该得到体现。实质是地价

的附加。 3、土地价格主要由土地需求决定：因为供给相对

刚性。一定条件下，需求是影响地价的主要方面。 4、土地

价格呈上升趋势:因为土地的稀缺性和社会平均利润率下降。

主要是由两方面的原因造成的。首先，土地具有稀缺性，且

对土地的需求总是持续增加的；其次，由于整个社会的资本

有机构成的提高，使得社会平均利润率下降，导致利润有下

降的趋势，从而使地价呈上升势态。 5、土地价格具有明显

的地域性：因土地位置的固定性。 1）表示方式不同 2）价格

基础不同 3）形成时间不同 4）土地价格不是土地价值的货币

表现，价格高低不由生产成本决定. 5）地价主要由地产需求

决定 6）地价具有明显的地区性和个别性 7）地价呈明显上升

趋势，地价上升的速度高于一般商品价格的上升速度。 8）

市场结构不同土地价格受主观因素影响很大。 9）折旧现象

不同一般商品有折旧现象，其价值随使用年限增长而降低；

但土地不仅没有折旧现象，而且还有增值现象，其价格常随

社会经济发展而自然升高。 网校辅导： 为帮助参加考试的学

员有效备考，环球职业教育在线组织权威师资特推出2009年



土地估价师考试考前辅导班， 本次辅导包括考试所有五个科

目。为更好服务学员，网校特派黑敬祥等老师参加了中国土

地估价师协会组织的师资培训班。 环球网校2009年土地估价

师考试网上辅导根据考试科目共开设五门科目辅导：每科目

设置精讲班： 权威专家进行24小时免费在线答疑，学员在学

习中遇到的问题可随时通过答疑室留言与专家探讨学习。【
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