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6_98_8E_E6_8B_9F_E5_c57_612122.htm 中国西部省会城市中首

个具有强烈创新意义的“±1商业街区”或将现身昆明，昆明

主城核心商贸区正在进入品质提升型的巨变时代。元月12日

，位列全国建筑设计院前五的深圳市建筑设计研究总院，正

式向威远街片区“五项目一体化”的业主昆明盘房地产及荣

成地产等单位，提供了以“±1商业街区”创新模式为核心理

念的规划方案，此举标志着正在推进城市创新的昆明或将出

现中国西部首个“±1商业创新街区”。居于昆明主城核心区

的威远街片区，自上世纪九十年代末启动改造工程后，除世

纪广场一期等投入使用，区域内的东盟国际城、东盟国际商

城及南屏新华大厦等项目皆盘桓在起步阶段。相关业主方于

去年创造性地提出“五项目一体化”构想，意欲根据威远街

片区与文明街片区、南屏街街区天然的商贸连贯优势，打造

具有现代楼宇经济特质、现代商贸服务优势的城市商业集群

。记者注意到，作为昆明中央商务区核心区的南屏概念版块

，实际上自去年以来已悄然进入质变阶段。自顺城双塔赫然

而立后，位于正义路以西的昆明老街正义坊进入招商阶段；

去年12月，作为威远街片区改造标志性项目的世纪广场大厦

正式动工；今年元月11日，同属这个概念版块的东方首座也

举行了动工仪式；而“五项目一体化”推出首创型的“±1商

业街区”规划方案，无疑使以威远街片区为热点的昆明主城

核心商务区建设进入新的发展阶段。深圳市建筑设计研究总

院此次同时承担了“五项目一体化”和“东方首座”的规划



方案设计，此次专程来昆的该院总经理、教授级高级工程师

刘琼祥接受记者采访时表示，昆明要建设“品质之城”，势

必要以国际化视野审视城市核心项目的规划理念，注重以创

新型的思维营造城市核心价值。曾在香港从事过多年规划设

计的刘琼祥告诉记者，此次深圳市建筑设计研究总院为威远

街片区“五项目一体化”设计的“±1商业街区”规划方案，

立足于充分遵循集约化用地原则，在尊重城市商业发展规律

的前提下，根据昆明主城核心区地缘特征和城市品质提升需

要，首次在中国西部省会城市中采用创新型的“±1商业街区

”规划方案，具有相当强的前沿水准和实用价值。按照刘琼

祥的介绍，所谓“±1 商业街区”模式，是指地上一层与地

下一层做到结构上下一体、装修上下统一、空间上下共享，

形成无阻隔的地上地下一体化格局。在此前提下，预留街铺

内上下楼梯，实现街铺街区循环式的一体化。据记者了解，

与传统模式相比，“±1商业街区”模式具有以下特点：盯住

商业地产地面一层所特有的商业价值，用资源共享方式使地

下一层借力地上一层，极大提升地下一层的商业价值，有效

加大地下一层的“权重比”；另一方面，此创新模式通过新

理念、新技术的应用，可最大限度提升土地资源的商业价值

，对平衡地下一层“高造价、低售价”格局十分有益。“五

项目一体化”的业主方对“±1商业街区”规划方案颇多赞赏

。昆明盘房地产相关负责人告诉记者，按照此方案的设计效

果衡量，建成后的东盟国际城将实现多种现代商业中心区价

值诉求：首层平面设计多个直通下一层的下沉式广场，能便

捷通达地下一层的出入口，将人流量自然引入地下商业空间

；同时，首层商铺室内与地下一层商铺室内可完成无阻隔联



通，形成“复式街铺”，实现立体化的商业格局。记者从该

规划方案中还了解到，实施此方案后，威远街片区投资50个

亿的“五项目一体化”将出现“地下环岛”式交通疏导格局

，近2000个地下停车位将极大满足该片区泊车需求，对缓解

昆明中央商务区交通压力具有极强针对性。对城市规划颇有

研究的国家城乡建设部驻昆明城市规划督察员、教授级高级

工程师陈加耘认为，2008年以来，昆明的城市规划正在发生

喜人的变化，高标准、高品质的规划理念成为共识。类似威

远街片区以创新型规划设计实践“规划立市”理念，将有助

于城市主城区核心品质的跨越式提升，值得关注。据悉，威

远街片区“五项目一体化”实施“±1商业街区”方案后，将

近3.6万平方米的地上地下一体化商业街铺面积，将使昆明成

为中国省会城市中首个拥有此创新式商业形态的城市。

100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


