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位于广州番禺莲花山脚下的广州亚运城将陆续迎来两件喜事

：6-8月，亚运城赛后“打包”出让给开发商经营的具体方案

将出台；8-10月，城内主建筑组团陆续封顶。昨天，广州市

重点项目建设办公室主任罗广寨表示，亚运城已经完成主建

组团建安总值的24.1%，市政总值的72.4%，确保2010年6月30

日整体竣工并移交亚组委。昨天下午，记者在亚运城工地看

到，方圆近3平方公里的这片土地上塔吊林立，在西侧的运动

员村区域，有的房子已经建设到六七层高，整个工地一片繁

忙。重点办有关人士就市民对亚运城的若干疑问一一解答。

一问：亚运城怎么卖？“打包”拍给开发商，由开发商来“

接盘”，实行社会化经营销售和管理亚运城从规划、筹建至

今，全部都是广州市政府在“张罗”，所有投资也来自财政

投资或银行贷款；亚运会结束后，变身居住小区，政府是否

依旧要包办到底？答案是否。有关人士透露，目前相关部门

正在制定“打包出让”方案，将来包括运动员村、媒体村、

志愿者区、技术官员村超过8000套住宅单元，通过公开拍卖

，让一家开发商来“接盘”，实行社会化经营、销售和管理

。预计明年6-8月，具体的执行方案将出台。疑问一：亚运村

为什么不在建设之初就引进开发商？有关人士介绍，相比而

言，规模更大、投资更巨、要求更高，假如要让一家开发商

“吃下”，从规划、建设，直到比赛结束，在能够开盘销售

赚钱之前，至少有4年是“净支出”，对于一家企业来说，几



乎是一件“不可能完成的任务”。另外，假如让开发商承建

或持股，由于商人总是以眼前的经济利益为考虑第一位，很

可能会作出一些不利于亚运城环境、甚至不利于广州新城未

来发展的“短视”行为，就经济账而言亏钱的基础设施，更

很难做到“足金”。疑问二：政府建设亚运城，会不会造成

经济效率低下？有关人士解释，他们在规划和建设过程中，

充分考虑市场因素。比如说户型，考虑到未来将作为商品房

出售，通过公开招标，设计出符合老百姓需求的房子，小

到50多平方米，大到近200平方米。室内地下停车保证一户一

车位，在地铁、巴士转乘站，还有大量自行车停车位供应。

赛后利用率低的场所，或者作为临时建筑、赛后拆除，或者

建得便于改建。比如运动员村的宗教场所，赛后将变成小区

会所；更妙的是，沙滩排球场原本计划建设成赛后即拆的临

时建筑，后来考虑到居民需要，便把四边看台区分对待，只

有一侧是永久看台，能提供1000个座位，另外三侧则是赛后

即拆的临时看台，比赛结束后，场馆规模轻轻松松就“缩水

”3/4，大大降低维护费用。政府当东家，也不一定就不如开

发商“悭钱”。由于亚运城规模宏大、知名度高，很多建筑

商、材料商宁可少赚钱，也要拿下这批“超级大单”，因此

，亚运城东家具有非常强势的工程议价能力。另外，重点办

刚刚建设完大学城的一期、二期项目，对于超大型工程的建

设管理经验丰富。疑问三：整城打包开拍，哪个开发商能吃

下？有关人士表示，打包开拍，并不等于就只是一个开发商

“吃独食”。他们正在考虑，允许接受几个开发商组成的“

联合体”公司竞标。至于何时开盘，要等亚运会之后，让开

发商来决定。二问：亚运小区“抵买”否？官员摆出四大理



由大力推销亚运城“55%的绿化率、超大的水面、完善的配

套设施，赛后肯定能成为很‘抵买’的商品房。”罗广寨表

示，亚运城不只“为比赛而生”，更重要的是成为广州新城

的启动区。他向媒体大力推销亚运城。亚运城如何“抵买”

？罗广寨摆出好几点诱人的理由。其一，交通方便环保。绿

色交通是亚运城实施的新技术之一，赛时地铁站旁边将建立

大型的公交接驳枢纽、大型停车场。亚运期间，市民赛时前

往，假如自驾车，必须在地铁站附近泊车后，再与乘坐地铁

、公交车的市民一起，穿过空中走廊，经过安检后入城；城

内将构建自行车免费租赁、电瓶车及步行等绿色交通系统。

如此做法，预计可让周边降低机动车尾气排放量达4成。赛后

，亚运城将沿袭不少赛时的绿色交通措施。根据规划，亚运

城沿环湖、滨水景观带、公共绿塘、主要商业中心、轨道站

点和道路两侧，将形成完整的行人和非机动车交通系统。其

二，冲厕洗车省水费。亚运城将实施综合管沟、真空垃圾收

集系统、分质供水、太阳能水源热泵再生能源、建筑节能、

数字化社区及智能家居等多项新技术、新工艺。分质供水，

通过杂用水处理站回收利用，满足全城的杂用水处理需要，

绿化、消防、洗车、冲洗厕所都将使用这种“初步净化”的

杂用水，冲厕所甚至免水费。而与人体接触的洗澡水、饮用

水等，则依然使用自来水。真空垃圾收集系统，市民在楼内

可倒垃圾，一条真空管直接“吸”进处理站，避免垃圾车运

输造成的二次污染。平铺在各个楼房屋面上的总计11000平方

米太阳能板，将为整个亚运城的住宅提供生活热水。其三，

建筑节能省钱。亚运城项目已被列入广州市2008年建筑节能

示范工程。其四，公共配套齐全。亚运会之后，整个亚运城



将转换成一个购物、餐饮、娱乐、医疗、中小学等各项公共

设施一应俱全的高品质生活社区。赛时的宗教场所，赛后改

为媒体村会所；制证中心，赛后改为幼儿园；志愿者宿舍，

赛后变成亚运城中学和小学，力争建成示范性高中和标准型

初中；运动员体能恢复训练中心，赛后作为学生使用的多功

能活动厅及室内游泳池；运动员村的体能恢复中心及950座餐

厅，赛后转换为居住区会所和幼儿园；国际区包括国际区停

车场、国际中心、行政管理中心、综合诊所等，赛后将调整

为商业区；主媒体中心，赛后将改建为区域购物中心。三问

：哪些房子市民能购买？赛后运动员村、技术官员村及媒体

村将作为商品房出售三大建筑组团运动员村、技术官员村及

媒体村将作为商品房出售。运动员村位于亚运城中北部，包

含运动员居住区、公共区、后勤区、国际区、附属室外停车

场及室外配套工程。居住区是运动员村的核心部分，分为4个

独立的组团，采用11层（局部14层）的一梯两户板式设计，

南北向排布，每个户型平面均设有1个主阳台和1个生活阳台

。亚运城媒体村包括居住区、配套停车场及室外配套工程等

，总建筑面积419936平方米，居住区为15－22层高层住宅。技

术官员村住宅建筑面积114172平方米，共12栋建筑，为11层住

宅，局部顶层复式。四问：亚运会交通如何保证？保证“40

分钟抵达场馆”承诺兑现亚运城远在番禺莲花山脚的广州新

城，而很多场馆，比如广东奥体中心等都远在几十公里外，

而天河体育中心等场馆也在最拥挤的天河区，广州承诺的

“40分钟抵达场馆”，能不能兑现？罗广寨表示，他们有信

心做到。首先，广州在规划之初就注意到场馆不能太“扎堆

”也不能太分散。目前市属主场馆群大概占了亚运场馆



的70%，大多数都分散在广州市区东部，沿着高速公路往来

，可以避开老城区的交通黑点。其次，亚运城周边交通便利

，目前，亚运城周边的南部快线、京珠高速两条高速公路已

经通车，地铁四号线也已经通车，将来依靠海傍站，可以全

程地铁往来市中心。目前需要改造的是亚运城北侧的清河路

，它路窄路差，目前番禺区正在推进改造，一切顺利。广州

北部少数几个场馆，比如马术馆、飞碟射击馆、高尔夫比赛

场，亚组委正考虑在就近的温泉、白水寨安置运动员、技术

官员。五问：亚运城有啥独特之处？河涌边打造的“岭南水

乡”最具风情“如果别人问我广州亚运有什么特色，我就会

说是岭南特色，主要是有岭南水乡风味的建筑。我们花了很

大功夫在河涌边打造特色建筑。”重点办前期设计部部长邓

新勇介绍，他们利用广州新城当地现有的纵横水网，在亚运

城内建设了岭南水乡民俗主题的建筑项目。目前，该项目勘

察设计已基本稳定，主要包括标志性岭南水乡民俗建筑小品

、亚运配套岭南水乡民俗建筑、岭南水乡民俗风情街三种类

型以及相应的园林绿化景观。整个岭南水乡项目为一至三层

的建筑物及构筑物，建筑面积合计为12000平方米。依托裕丰

、南派和官涌等三条贯穿亚运城南北的河涌，通过对原有水

系和生态条件的巧妙利用，将打造出别具一格的风情地貌。

其中，官涌以表现岭南地域自然景观及沙田民情风物为主旨

，将具有百越海屿、水岸飘色、榕荫叙情、花塔锁咽四点景

观；裕丰涌主要表现景墙皓月和流觞古风的诗意情怀；南派

涌通过广场、船舫、亲水平台，树下林荫空间，凸显岭南文

化元素，形成环境舒适的休憩场所。届时，来自亚洲各国的

朋友将充分领略到彩玻、蚝壳墙、青砖灰瓦等岭南建筑手法



，体会“身似行云流水，心似皓月清风”的岭南水乡意境。

亚运城建设最新进展据悉，广州亚运城于去年11月26日正式

开工建设。目前，亚运城场地平整，临时供水及临时供电工

程已经完工；市政道路基础工程已基本完工，桥梁、涵洞及

综合管沟工程已大部分完成，可在本月底整体完工。第一批

房建组团工程的土方开挖已于上个月底完成，目前桩基础工

程已大部分完成，正加紧组织桩基础工程收尾、地下室底板

施工及部分建筑的结构施工，预计2009年8月至10月实现全面

封顶。亚运城综合体育馆区、主媒体中心、消防站、沙滩排

球场已于12月1日开工；运动员国际区、医院、亚运公园、中

小学等项目的设计工作已基本完成，正分批次加紧组织这些

项目的施工招标工作，确保相关施工单位春节前后陆续进场

展开施工。 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。

详细请访问 www.100test.com 


