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6_98_8E_E8_80_81_E8_c57_613030.htm 现代新昆明的CBD（中

央商务区）构想，正在随着昆明老街保护建设的推进而变得

清晰起来。 涵盖了正义路以西及甬道街、景星街、文明街等

八条繁华街区的昆明老街，所倚重的商贸文化背景和独特的

地缘优势，使其当仁不让地成为昆明建设CBD的核心功能区

。 有专家指出，根据昆明在现代化中心城市格局配置方面的

走势分析，没有昆明老街在现代意义上的创新和勃兴，昆明

的CBD之梦就难寻寄托之处。 面对国内其它中心城市的狂飚

突进，正在现代新昆明建设之路上疾进的昆明，没有理由“

怠慢”昆明老街的保护建设进程。 现状：从步履维艰到循序

渐进 实际上，当昆明老街保护建设作为昆明市重大招商引资

项目于2003年被引进时，昆明的CBD就已举行了奠基礼。 如

今四年过去，昆明老街的保护建设终于迎来第一期工程的动

工和二期动迁的开始。这意味着昆明CBD从理想向现实迈出

了可喜的一步。 “但是，任重道远⋯⋯”昆明市之江置业有

限公司常务副总经理沈海虹面对昆明老街保护建设从步履维

艰到循序渐进的过程，不禁感慨万千。 他告诉记者，从历史

上看，昆明老街区域一直深刻影响着昆明城市的商贸兴盛大

局和城市功能的定位与走向。特别是上个世纪以来，昆明的

城市商贸精华皆集中于此；进入21世纪后，这片区域逐渐形

成以金融业、旅游业等为代表的现代服务业抢驻的局面，这

是昆明CBD从无序集中向有序推进的必然过程。 在这样一种

趋势背景下，昆明老街的保护建设更显得举足轻重和刻不容



缓。沈海虹分析到，昆明老街区域内一直延承了大量代表昆

明城市特质的文化元素、商贸元素、金融元素、旅游元素和

市井元素。这片区域若不能迅速擎起CBD建设的大旗，昆明

中央商务区乃至中央商贸区的构想就将呈现“空心化”格局

。 同时，沈海虹认为，目前国内中心城市在CBD的形成和推

进方面，已不可避免地出现“同质化”倾向，“求高、求新

、求洋”非理性现象比比皆是，形成在中心城区用钢筋水泥

“堆砌”CBD的尴尬局面，功能配置流于单一化。而对昆明

来说，拥有昆明老街这样既代表传统禀赋，又通过创新承载

了现代元素的项目，可以使昆明的CBD格局更具城市自身特

色，将昆明城市的独特优势淋漓尽致地显现出来，从而提升

城市的整体品质。 沈海虹进一步表示，从经济总量和发展结

构衡量，昆明在建设CBD方面不一定要单纯效仿上海陆家嘴

、深圳福田等样板，而应该另辟蹊径，根据昆明地处我国西

南新兴口岸中心，面向东南亚和南亚桥头堡这一特性，结合

昆明文化渊源的优势，打造出“软”实力显著突出的新

型CBD。 记者了解到，虽然由于各种客观原因，昆明老街在

前期推进较慢，但在市委、市政府的大力促进下；在规划、

文保等相关部门的积极努力下；在五华区委、区政府的热情

服务下，昆明老街的保护建设正在明显提速。 愿景：从精雕

细琢到宏观提升 要充分体现独具昆明特色的CBD格局，作为

核心功能区的昆明老街无疑承担着不可替代的赋予，其在保

护建设方面的意识和品质将直接影响到昆明城市CBD的特质

内涵。 沈海虹特别提请记者注意，在现有条件下，昆明老街

保护建设既要满足超低容积率限制，尊从严格而复杂的文保

机制要求；又要承担作为CBD核心版块的特殊城市功能和产



业功能。在这样一个前提下，如何兼顾两者关系，就成了之

江置业面临的一个深刻而鲜活的宏大命题。 因此，之江置业

在昆明老街保护建设方面设定了高标准的操作准则，要求在

延续昆明老街鲜明的城市特征基础上，合理地新建部分传统

形式建筑和将现代元素适当地引入古建筑群落，在延续城市

形态、更新城市功能的前提下体现昆明CBD特征。 沈海虹认

为，要达成以上两者关系的辩证统一，势必要有“意在笔先

”超法乎上的战略态度，在昆明老街的运作上摒弃低层次作

坊经济模式，从规划、建设、业态以及经营管理等多方面寻

求高层次解决方案，从而实现CBD配置的公共化、产业化和

集群化。 为此，之江置业昆明老街建筑设计导则中强调：一

是新的功能组织必须找到与传统建筑的自身保护价值一致的

契合模式；二是对一般传统建筑区域内拆除、缺失部分采用

适当的方式重建或新建与整体形成和谐的传统形式建筑时，

注意不能干犹、混淆现存的传统建筑的历史价值；三是在将

新建筑或新元素融入古建筑群时，要尊重原有的城市肌理与

尺度，并把原有的建筑群的价值和素质赋予新建筑或新元素

；要注意适当的体量、尺寸、节奏和外观，不能影响古建筑

及其群落的结构与美学；四是为使历史性城市空间适应现

代CBD格局要求，在保护建设的同时有序地设置或改善公共

服务空间与设施。 沈海虹表示，地处昆明CBD核心功能区的

昆明老街，在保护建设方面的工作应是多层面的，既有城市

层面的内容，也有建筑层面的内容；既涉及到历史街区的保

护更新，也涉及到历史建筑的保护改造。因此，昆明老街的

保护建设要在整体性原则下，根据具体情况，分层面、分类

别地明确保护的价值，工作的指导思想，具体的保护行动与



方法，并在创新的基础上，对现存各个时期有价值的传统建

筑实行分类保护与修建。在既不能“怠慢”传统的前提下，

也不能“怠慢”现代新昆明CBD的形成动因。同时，他强调

，与时俱进是任何一个商贸街区的本质特征，这是由市场这

个无形的手决定的。 记者注意到，随着昆明老街第一期工程

的正式动工。这个昆明CBD核心功能区的建设进程已愈益受

到各方瞩目。规划部门已明显加快对项目具体规划的研究和

审批。 沈海虹最后表示，对正在疾进的现代新昆明而言，昆

明老街的保护建设已驶上快车道，不能出现“中途刹车”的

情况。对现代新昆明而言，昆明老街不仅意味着CBD梦想的

实现，更体现着昆明城市核心品质的完美程度。从某种层面

上说，具备了昆明老街这样一个多特质载体的CBD，可以使

昆明在全国中心城市中独树一帜，打造出个性鲜明、活力无

限的城市核心功能区。 1 100Test 下载频道开通，各类考试题

目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


