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E6_9D_A5_E5_B9_BF_E5_c57_613470.htm 为了将90平方米建筑

面积的单位要设计成舒适的户型，那么，就必须要将每一个

可能的空间都充分利用起来，另外，除了要不断挖潜增加套

内面积以外，如何增加实际的“使用空间”，也将成为发展

商和设计师们未来努力的方向。 为此，本刊走访了广州部分

建筑及室内设计的专家，看他们对未来小户型的设计是如何

应对 猜想 1 门厅、走廊被缩小 像门厅和走廊这样的空间，在

过渡空间的营造、功能分区的形成等方面，有着积极的作用

，但在一个单位的总面积被控制在90平方米以下的前提下，

如此的空间就只能够成为“食之无味，弃之可惜”的“鸡肋

”了，未来将有更多无门厅、零走廊的户型被设计出来。像

入户空中花园这种可有可无的空间，更是有可能在小户型单

位内绝迹。 猜想 2 衣柜成隔墙用 在框架结构的建筑内，墙体

本身不再承担任何意义上的承重功能，因此，在满足隔音的

前提下，房间的内墙可能被设计得很薄，在带装修交楼的楼

盘内，甚至会有衣柜等储藏空间被当成隔墙使用，以最大限

度地增加房间的使用面积。 猜想 3 封闭阳台不再有 按照现行

的建筑设计规范，全封闭的阳台的建筑面积是按照屋顶的投

影面积全额计算了，而非封闭阳台的面积则只计算一半，因

此，在小户型单位中，封闭阳台可能将绝迹，而非封闭阳台

则可能面积增加，以尽可能地增加使用面积，甚至被当成一

个独立的房间来使用。 猜想 4 阁楼重出江湖 无论大房子还是

小房子，足够的储藏空间都是必须的，既然地面上没有足够



的地方放更多的柜子，那么像阁楼、吊柜这样不占地的储藏

空间将更多地出现在大家面前。在不需要有太高净空尺寸的

卧室、厨房上方，阁楼、吊柜的出现有一定的价值。 猜想 5 

“飘地台” 要比阳台大 按照目前的建筑设计规范，净高在2.2

米以下的空间不计算建筑面积，这样的政策将被充分地利用

起来，飘窗台的下延将下降到与地面等高成为“飘地台”，

这地台的飘出宽度可能将达到1米以上，说不定比阳台还大些

。 猜想 6 露台设计受欢迎 没有上盖的露台是不计算建筑面积

的，而露台在增加房间的活动、景观、晒衣服等使用面积方

面又有着很积极的作用，因此，未来带露台设计的房间将更

受欢迎，而更多退台式的居住建筑将被设计出来，以形成更

多的露台。 猜想 7 坡屋顶设计又回潮 同样地，平均高度在2.2

米以下的坡屋顶空间也不计算建筑面积，在这样的情况下，

曾经很时髦的坡屋顶设计有可能再次流行，不过目的不光是

为了美观，而是为了增加顶层住户的使用面积。 猜想 8 多层

建筑被追捧 由于减少了电梯、电梯厅等公共空间，多层住宅

的建筑实用率往往可以达到90%以上，远高于高层住宅80%左

右的实用率和小高层住宅85%左右的实用率。因此，在一些

地价不是特别高的地方，不带电梯的多层住宅可能将重新被

追捧。但最好这种住宅还应预留一定的未来建造电梯的空间

，等日后的住户需要加装电梯的时有地可用。 猜想 9 以厘米

为单位精耕细作 以往的建筑设计多数是以10厘米以上的单位

“粗放式”地设计，未来，为了不增加每一分空间的浪费，

厨房、卫生间这样的小空间内，有可能将空间的设计放到以

厘米为单位精耕细作。家具、家电、洁具等设施都很有可能

是为特定空间度身订造，或者是根据某一类型某一品牌的设



施的尺寸预留相应的空间。 猜想 10 宽阔大堂成“奢侈” 为

了舒适、豪华和气派，现在的住宅入户大堂动辄在100平方米

以上，广州甚至还出现过1000平方米的入户大堂，走廊被设

计成四五米宽如同过厅宽度的也很常见，将来，这种“奢侈

”的公共空间设计将在小户型住宅的设计中式微。 同样地，

为了减少电梯、走火楼梯等公共设施的分摊面积，在满足消

防规范的前提下，每层住宅平面中的电梯数量将减少、每层

的户数将增加，两梯12户的住宅将很常见。 猜想 11 上下左右

可连通 为了满足同一家人买左右相连两套单位打通使用的需

要，发展商将在设计上提前考虑，比如说两个小单位之间采

用隐梁隐柱设计，尽量不将厨、厕、阳台等难以变动的空间

安排在可打通的一侧等。如要适合买家将上下两套住宅打通

的需求，在设计时还需要考虑好室内楼梯可能的位置。 猜想

12 会所产权被独立 以前，不少楼盘的会所都是分摊在每一户

的建筑面积之内，未来，会所的产权将独立开来，这样，发

展商或物业公司可以通过会所的运作获得一定的收入，同时

也减少了每一户的分摊面积。当然，羊毛出在羊身上，相信

发展商总是有办法将会所的建造成本全部或部分地摊到每一

个平方米的建筑面积之上。1 100Test 下载频道开通，各类考

试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


