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E5_9D_97_E8_A2_AB_E6_c57_613560.htm 曾准备建造世界第

一摩天轮的上海市虹口区汇山码头东块地块命运多舛。2006

年12月30日，上海市房地局发布2006年国有土地使用权出让5

号公告，推出8个区的14幅土地，其中赫然出现了曾在2005年

被浙江华门集团竞得的虹口区汇山码头东块地块。有消息称

，该地块是因华门无力支付土地款而被政府收回重新出让。

但华门有关负责人昨天(4日)向记者表示，是由于公司与土地

出让方在协议相关内容方面存在分歧而导致出让未成。“公

司对收回土地一事并未得到事先告知，我们将向有关部门讨

个说法。” 华门否认“缺钱”说 2005年4月，虹口区汇山码

头东块地块被名不见经传的民营企业浙江华门集团以14.6亿元

的高价获得，而该地块当时的底价仅为6.2亿元，折算下

来34554元/平方米的楼板价，也创下了当时上海土地出让的楼

板价之最。 华门的高层当时还向记者透露，他们将在地块上

投资建造世界最大的摩天轮项目，连名称也已取好，叫“上

海之星梦幻世界摩天轮城”。同时根据预算，包括土地使用

费在内，整个项目的总投资将超过20亿元。 然而，有报道称

，随着房地产市场风向转变，不惜重金拿地的华门背负起巨

大的资金压力，地块被收回重新出让的原因就是土地款一直

未到位。“华门拿这块地的楼板价远高于北外滩地区商业项

目的市场价，当时市场就对该地块价格的合理性及华门的资

金运作能力表示怀疑。”一些业内人士也认为。 其实，华门

拿地后不久，就已传出其与多家美国企业谈判、寻找合作伙



伴，及无力支付土地款、土地将被收回的消息，但这些问题

一直未能得到华门高层的正式回应。昨天，记者致电华门董

事林先生，他却否认了华门资金困难的说法。 “钱我们早有

准备。第一期款已经付了，但第二期款没有。原因不是缺钱

，而是我们对相关协议中的一些条款有异议。”林在电话里

表示，由于协议内容与公司当时谈的不一致，所以一直在和

土地出让方协商，“主要是土地条件方面的问题，如果就这

样签，对公司将造成极大损失，所以我们不同意签。直到去

年10月双方还在协商，但没想到这么快他们就重新出让了，

我们也没有得到过任何通知。主要是这几天过节放假，会尽

快去沟通。” 摩天轮或成办公楼 比较2005年和2006年的两次

公告，所推出的虹口区汇山码头东块地块的地理位置都是位

于瑞丰大厦以西、规划滨江公共绿地以北、航运交易所以东

、杨树浦路以南，土地面积也均为35210平方米，可见是同一

块土地。 而有所改变的是，土地用途由原先的商业金融与文

化娱乐转为商业和办公，容积率也从当年的1.2提高到2.98。

“按照当初上海对北外滩地区的规划，该地块是要建以摩天

轮为标志的大型游乐项目的，但从这次公告的内容来看，意

味着这一规划已告吹。”业内人士表示。 记者还在现场了解

到，自从2005年华门竞得该地块后，并未进行任何施工，地

上建筑物还没被拆除，而与地块接壤的航运交易所由于改建

缺乏场地，干脆将与之相邻的这幅原摩天轮地块作为临时停

车场。 时隔两年的再度露面，表明曾卖出天价的虹口区汇山

码头东块地块被收回已成事实，该地块也成为上海进行土地

招投标出让以来，首幅成交后被收回并重新出让的土地。而5

号公告中，该地块的出让保证金高达2亿元，按保证金一般占



土地出让总价10%来计算，该地块的最新出让底价预计约20亿
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