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说：“俄罗斯对我们来说，无疑是一个关键的市场。”他的

公司在7月份购买了俄罗斯房地产开发商RosEuroDevelopment

公司10%的股份。这家俄罗斯开发商，计划在今后五年内投

资30亿美元，包括在主要地区城市建造办公楼和购物中心，

并且在新西伯利亚市建设一个投资5亿美元的高技术园区。高

于西方的投资回报俄罗斯房地产业对外国投资产生吸引力的

原因，是俄罗斯商业繁荣，不断增加的个人财富，意味着对

各种类型的房地产项目的需求不断上升。在莫斯科，高质量

的办公空间现在租用的价格为95美元一平方英尺，比纽约曼

哈顿中心区高三分之二。这对莫斯科的商业承租人一个坏消

息，但对房地产投资者是好事。他们的年回报率高达10%，

而西欧和美国的回报率是4% 到 5%。“摩根斯坦利房地产公

司”不是惟一投资俄罗斯房地产的外国公司。奥地利的“美

因尔欧洲土地有限公司”（Meinl European Land Ltd.）向莫斯

科的4个超级市场投资5.08亿美元。英国基金“拉文俄罗斯有

限公司”（Raven Russia Ltd.）去年为俄罗斯房地产筹措资

金2.66亿美元。总部设在伦敦的“佛莱明家族伙伴公司”

（Fleming Family #8226.科罗塔耶娃说：“这些地区现在比莫

斯科对投资者更有吸引力。投资者仍然能够买到非常好的场

地，以非常低的成本建设非常好的项目。”实际上，由于莫

斯科的房地产价格不断上涨，投资者增加了对市场过热的担

心。俄罗斯对价格不稳定的石油的依赖，增加了不可预测的



冲击的机会。但分析家降低了商业房地产泡沫的风险。俄罗

斯房地产机构CB Richard Ellis Noble Gibbons的调查负责人埃里

娜&#8226.弗洛诺娃说，需求继续大幅超过供应。在巴黎和伦

敦各有3亿到4亿平方英尺的现代办公空间的情况下，人口更

多的莫斯科仅有5,000万平方英尺的办公空间，并且大部分是

苏联时代的建筑。这些办公楼缺少空调，缺少先进的通信设

备和停车场。弗洛诺娃说：“我们不相信房地产业很快会发

生危机。”100TEST独家编译自美国《商业周刊》，转载请注

明1 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。详细请
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