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套型建筑面积90平方米以下住房（含经济适用住房）面积所

占比重，必须达到70%以上”的谜团最终解开。昨日证实，

建设部《关于落实新建住房结构比例要求的若干意见》已经

签发，该《意见》规定，90平方米套型建筑面积明确为单套

住房的建筑面积，而70%比例要求适用于各城市年度新审批

、新开工的商品住房总面积。在历经两个多月的争议后，建

设部终于抛出了这块巨大的补丁。在九部委联合制定的《关

于调整住房供应结构稳定住房价格的意见》的十五条细则中

，迄今为止争议最大的就是90平方米和70%两个数据，而这两

个数据都与建设部有着直接的联系。这难道仅仅是巧合？离

奇的是，有关这两个数据，甚至连建设部自己内部也不容易

搞清楚。6月13日，建设部房地产业司司长沈建忠指出，90平

方米的套型建筑面积约等于100到105平方米的建筑面积，70%

的比例是一个地区的总量概念。沈建忠的说法见报当天，建

设部即通过媒体予以澄清，但建设部的澄清专业得连业内人

士都很难看懂。为何在建设方面最具专业知识的建设部，却

在制定政策的时候表现得相当不专业，留下了如此之大的争

议和困惑？6月19日的《中华工商时报》刊文指出：“有人识

破这样的规定体现了建设部的良苦用心，是预留了政策软化

的空间”；“‘国六条’细则是九个部委参与制定的，如果

‘十五条’细则需要大家去猜，或者可以作多种解释，或者

每个部委都给自己留了空间，这样的政策又该怎样执行呢？



”如果这一补丁位置果真为建设部预留，建设部无异是先知

先觉。事实上，在这两个多月的争议当中，最大赢家其实就

是建设部，虽然十五条细则为九部委联合制定，但只有建设

部因为这两个数据的争议而成为惟一的主角，又因为抛出的

这块巨大的补丁成为房市调控政策的主导者，强化了自己在

房市中的话语权。如果政策本身都模糊不清，执行者该何去

何从？九部委十五条细则早在五月底就已出台，直到七月份

，建设部才终于对90平方米和70%两个数据给出说法，这在事

实上使十五条细则的执行被拖延了两个多月，因为人们花费

了两个多月也没有搞清楚90平方米和70%两个数据的确切含义

。建设部这块迟到的补丁，虽然将十五条细则的一个漏洞遮

盖上了，但由于政策瑕疵所导致的负面影响远没有结束。现

在，西安、大连、深圳等地都已出台细则，明确 “70%”按

项目计算而不是按照总量计算。在建设部的补丁问世之后，

这些地方会不会重新修改其细则？毕竟，总量70%的伸缩性

更大、可发挥的空间更大、政府的自由裁量权更大权力寻租

的空间也大，地方当然更愿意70%是一个总量。也就是说，

在建设部的补丁问世以后，各地可能也会抛出大大小小的补

丁，对自己的政策进行修饰。每一项政策的出台，不仅涉及

公众的切身利益，也涉及政府的公信力，当政策出现如此大

争议的时候，我们是否也应该反省一下，到底是什么导致了

这样的结局，又如何避免类似事件的发生？1 100Test 下载频
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