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注册建筑师曹一勇在接受采访时对记者说，如果“90平方米

，70%”的新政落实实施的话，有可能催生目前住宅建筑设

计中的一些质的飞跃。 推出这一结论是因为，面积减小了，

户型设计空间相对也就变小，增大了设计师设计出多样产品

的难度，因此无论是从产品角度讲，还是从营销定位角度讲

，市场上都会出现许多同质化产品。若想增强项目的竞争力

，开发商就不得不另想办法，在成本控制和细节设计等方面

下功夫，以体现项目的差异性。曹一勇推测，这些设计的飞

跃将会体现在以下四个方面： 第一是推动住宅产业化的发展

。 通常情况下，90平方米建筑面积内，在保证至少一厅一卫

的基础上，户型往往设计为两居或是小三居。如果整个项

目90平方米以下住宅占70%的话，由于功能空间区分增多，势

必造成构件的增多，工程量的加大，从而使工期拉长，成本

提高。 要解决这样的问题，就需要从提高房地产标准化和产

业化程度入手，即实现房地产设计建设全过程的从工地到工

厂的转变。以建材、轻工等行业为依托，工厂化生产各种住

宅构配件、成品、半成品，然后进行现场装配。有关专家介

绍，产业化程度的提高有助于空间利用率提高，使建筑抗震

性能好，施工速度快，并节约能源和资源，减少环境破坏及

污染，同时降低成本。 曹一勇介绍，目前住宅开发在设计、

施工、选材等环节都可以做到不同程度的标准化和产业化。

中小面积户型的大量出现将会扩大对住宅产业化的需求。 第



二是住宅细节变化的突出。 房地产市场竞争的日趋白热化使

得开发商不得不在增加产品附加值方面下功夫。一方面精装

修成品房在众多开发商的力推之下来势汹汹。经过34年的市

场考验，精装修房越来越被购房者接受和认可。另一方面，

建筑设计的品质将体现在细节上。这种细节关怀更多的将与

入住后的日常生活感受结合起来，比如房间内各种插座、端

口的位置设定将会更加合理，再如为避免儿童和老人行动时

出现危险，房屋所有内墙采用圆角设计等等。 第三是推动住

宅节能的普遍应用。 其实天津市在促进住宅产业现代化，推

进建设领域资源节约方面已经走在了全国前列，收到了初步

成效。曹一勇认为，无论是市场的需求看还是从国家的推广

力度看，节能住宅都将是未来住宅发展的趋势。利用太阳能

、风能、地热等可再生能源，以及先进的建筑科技和材料，

充分调节声、光、热等自然因素，从而降低能耗，提高建筑

的居住舒适度。其实目前，在节能住宅方面已有不少经过实

践检验的成熟技术，市场竞争的加剧对促使这些技术的推广

和普遍应用是有利的。 第四是增强住宅品质的均好性。 曾经

所谓的产品“均好性”曾经被开发商用来掩饰项目的“无特

色”。曹一勇指出，其实产品均好性具有许多考察指标，基

于精心的规划设计，体现的是人性化的关怀。比如景观，景

观的均好性，应该是尽量使社区内的每一户都能够享有社区

景观的愉悦，即“户户见景”，不存在死角。再比如，如果

中小面积住房增加，就意味着车位需求增多，应该在不影响

景观绿化的情况下，尽量建造地下停车位或通过利用机械停

车位来解决。 曹一勇说，在90平方米的限制下，开发商还可

以推出一些高适用产品，在全框架结构中，可以考虑少设隔



断，或保留空间自由划分的可能性，以方便业主自行安排功

能空间。1 100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。
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