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_E7_B1_B3_EF_BC_c57_613971.htm 最新的房产新政，最惹人

注目的一点，便是以90平方米来划分户型，并区别对待；中

小户型必须占70％以上。这政策强硬简明，直接干涉住房供

应结构。今后房产市场上将会出现大量中小户型，甚至还有

更乐观的估计，认为随着供求关系的变化，小户型的单位面

积价格也会一并降下来。看起来，很多从前买不起房的人，

都有希望住上新居了。 不过，90平方米这个数字引起了争议

。有房产业内人士认为，中大户型可以改善居住环境，而且

其需求也是市场的主流。还有购房者表达得更直接，认为分

界线划在120平方米才合适，而且单位面积的价格降下来才是

关键。言下之意便是，我们买不起房不是因为房子大，而是

因为房子单价贵。 房子单价贵当然是事实，不然政府也不会

五次三番下猛药。单从使用功能来讲，大房子比小房子好，

这是不需要说明的废话。但是，房产新政在稳定市场之外，

还明显地追求社会价值让中低收入的人有房可住，让占城市

社会多数的群体有房可住。 人们渴望大户型，为自己找的理

由是“一步到位”；人们勇于挑战自己的承受力，因为银行

帮他们预支未来。然而，去眺望那个已经到位的“未来”，

非常有可能，城市中的大多数人，仍然只能住在90平方米以

下的房子里。 这并不是对“豪宅渴望”的嘲讽，这只是坚硬

的现实。首先住房是特殊商品，都市土地资源永远稀缺，每

个人都在城中心住独立别墅，其荒谬性一目了然。正如专家

指出，发达如德国、英国、日本，普通住宅的面积也都只



为80－110平方米。在香港，拥有私宅的家庭中，有83％是居

住在70平方米以下住房里。 除去都市必然拥挤的铁律，整个

社会经济发展的现状，也决定性地将普通市民的生活水平钉

死在一个不能奢望的水平上。这个生活水平，不仅包括各个

家庭的居住状况，还有他们子女的教育支出，家庭成员的医

疗保健支出。一直以来热烈讨论的民生问题，不仅来自制度

弊病，不仅因为分配不均，在最宏观的角度看，它当然受限

于社会经济发展水平。 最近有关白领生存现实的系列报道，

让很多人感到辛酸。可是以理性的态度去看，其实这不过就

是现实，甚至可以说，这就是来自历史的现实，难以改变。

即使是飞速发展了四分之一个世纪，中国的多数市民家庭可

能仍然只能住在一套不足90平方米的单元里，而且他们还必

须面临各种各样的生活困境，承担沉重的生存压力。 如果这

就是结论，那它真的很残酷，而且让人失望。失望总是来自

现实与预期的对比。房产改革不足十年，人们几乎是突然地

，看到了很多好房子；同样是这十年左右，一些年轻人几乎

是突然地，发现自己的收入在衣食行之外有了赢余。我们的

今天显然比昨天好，我们的明天当然还会更好。这种越来越

好的趋势，把人们的很多预期都调高了，超出了现实能够支

撑的范畴。回到现实的低度，我们还得艰苦奋斗。一个更好

的明天，显然不是期盼的结果。1 100Test 下载频道开通，各

类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


