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商务营运中心厦门观音山CBD正式动工总投资120亿，2至3年

内建成，东海域有望成为厦门的维多利亚湾 导报讯 （记者 詹

文 实习生 蓝华福 通讯员 刘宇舜 黄元／文 顾留章／图） 昨日

上午９点，随着礼炮鸣响，在漫天飞舞的五彩礼花中，海峡

西岸第一个国际商务营运中心厦门观音山国际商务营运中心

正式动工。 总投资达１２０亿元的观音山国际商务营运中心

，位于厦门岛东部思明区塔埔，与金门岛隔海相望，与厦门

的五个标志性建筑（厦门国际会展中心、国际会议中心、国

际五星级酒店、国际网球中心、国际游艇俱乐部）为邻，与

软件园二期连接成片，其规划用地４３．４万平方米，总建

筑面积１３８．４万平方米，拟建设６１栋高层和小高层写

字楼。 昨日开工的是营运中心一期启动区，位于商务营运中

心区中部靠环岛路一侧，拟建设１６栋写字楼，其中８栋小

高层写字楼，８栋高层写字楼，总建筑面积３５．２３万平

方米，预计２年内竣工。而观音山国际商务营运中心其余地

块，将在今年起分批分期推出，整个商务营运中心区预计２

年至３年内基本完成建设、招商工作。 规划部门表示，因拥

有交通、用地等许多特有优势，此前所说的鹭江道、滨北、

金尚路等ＣＢＤ（商务区中心区），都将让位于观音山国际

商务营运中心。业内许多专家预言，随着观音山国际商务营

运中心的崛起，东海域有望成为比肩香港的厦门的维多利亚

湾。 省委常委、厦门市委书记何立峰启动了开工按钮。何立



峰认为，观音山是未来厦门新的经济增长点，是厦门市新一

轮跨越式发展、构建海峡西岸重要中心城市的又一力作。他

说：“观音山国际商务营运中心既有利于增强厦门经济特区

优势，又有利于构筑对台经贸交流的平台，吸引台商在这里

设立研发、结算中心，促进闽台经济合作及对外开放水平的

进一步提高。同时，还将促进旅游业、商贸业、现代服务业

的发展，进一步形成厦门的竞争优势。” “厦门以前还没有

真正意义上的ＣＢＤ，观音山国际商务营运中心堪称是厦门

规划建设中的一个大手笔。”副市长潘世建说，随着观音山

ＣＢＤ的开工建设，加上之前动工的思明软件园二期、集美

机械工业集中心、同安工业集中心、翔安火炬产业园区等，

可以说，厦门新一轮跨越式发展已全面展开。“当然，跨越

式发展不仅仅是工业区、商务区，我们的城市建设、基础设

施建设，包括经济适用房、公园建设，在这几年里都会有跨

越式的发展。”这个CBD来得很及时众多海内外名企看好，

已有20家企业有意落户 导报讯 （记者 詹文） “台商在大陆

投资的形态正在改变，观音山ＣＢＤ来得很及时。”昨日上

午，出席观音山ＣＢＤ开工仪式的厦门台商协会会长吴进忠

如是说。 吴进忠说，台商以前在厦门主要投资生产制造业，

近几年有不少已经转向软件、高科技和第三产业的投资。观

音山国际商务营运中心给台商提供了新的、更现代的投资配

套环境，这个地区应该会给台商很大的发展机会。吴进忠认

为，台湾的ＣＢＤ在提高城市档次和品位的现代化进程中发

挥了强大作用，相信厦门的ＣＢＤ也能为厦门的跨越式发展

提供动力。 据悉，区位等显著优势使众多知名企业非常看好

观音山ＣＢＤ，在刚刚结束的闽商聚厦门活动中，闽商们对



该项目表示了强烈兴趣，不少海内外企业纷纷提出了购买写

字楼的申请。据悉，目前已有上海塔星集团、广东惠泉集团

、宝龙集团以及本省服装、饮料行业等近２０家集团性企业

有意在观音山国际商务营运中心落户。 思明区区委书记裴金

佳、区长郑云峰表示，观音山商务营运中心是海峡西岸最大

的商务营运集中区，它主要针对性地吸引台商、闽商、周边

企业、跨国公司、世界五百强的地区总部来入驻，可以对厦

门周边的经济起到带动辐射作用，充分体现厦门中心城市的

作用。思明区将保质保量快速做好商务中心区建设，全力打

造仿真式投资环境，在现场挂牌成立招商中心，为进驻企业

提供一条龙服务，让他们在这里实现软着陆。同享山海自然

景色，共建和谐商务社区CBD启动区设计方案揭晓 导报讯 （

记者 詹文 通讯员 刘宇舜 文／图） 观音山国际商务营运中心

启动区，将以广东省建筑设计研究院提交的４号方案为主，

同时吸收其他入围方案的优点，进行细化设计建设。昨日，

思明区正式公布了启动区设计方案评审结果。 在此前举行的

启动区设计方案评审会议上，经专家讨论，确定入围方案５

个：分别为广东省建筑设计研究院的４号方案，浙江省建筑

设计研究院的６号方案，华艺设计顾问有限公司的３号方案

，法国Ｃ＆Ｐ（喜邦）建筑设计公司的５号方案，中元国际

工程设计研究院的８号方案。最终确定优胜方案２个：４号

方案和６号方案。 据介绍，４号方案在原总体规划的基础上

，对地块进行了进一步优化、创新，提出了“同享山海自然

景色，共建和谐商务社区”的概念，不仅能缓解城市道路的

交通压力，带来整体效益的最优最大化，还巧妙利用地面高

差，将不利条件转化为设计要素，减少建造成本。 ４号方案



将启动区分为三个地块，其中Ａ１（沿海部分）作三栋点式

高层布置，单体布局呈放射形态开敞向海；设计中增设中型

的会议中心，提升其商务价值。Ａ２的环形布局结合东南部

的开放式形态，形成从“车站－中央商业广场－地标建筑”

的流动视线关系。Ａ３板式对称布局，高度形体的变化强调

了“海－山”的轴线关系。 思明区有关负责人介绍，启动区

的最终设计方案将以４号方案为主，同时吸收６号等其他方

案的优点，进一步细化、完善。税收可返还 租金有补贴企业

落户观音山国际商务营运中心优惠政策多多 导报讯 （记者 詹

文 通讯员 刘宇舜） 昨日，记者从思明区获悉：购买或租用观

音山国际商务营运中心写字楼的企业，将享受到税收返还奖

励和租金补贴，同时还可以享受贷款担保、子女就学等一系

列优惠政策。 据介绍，优惠对象包括三种类型。新引进入驻

思明区的企业，注册资本不低于５００万元；税收归属思明

区，年创地方级税收１００万元以上。原注册在思明区的企

业，且在思明区外有两个以上生产经营场所，区外企业税收

汇总在思明区缴纳２０％占以上，企业新增注册资本５００

万元，比前三年平均新增地方级税收１００万元以上。对通

过挂牌竞得土地建设写字楼，并符合上述条件的企业，从用

地合同签订之日起两年内建成的（其中４５层以上高楼放宽

期限另行研究），企业购买和租用其写字楼的，可同等享受

优惠政策。 符合上述条件的企业，不管是购买、还是租用营

运中心的写字楼，都将享有一定优惠。如购买写字楼的企业

，可按规定的购买面积及返还标准给予返还奖励：每创地方

级税收１００万元，可购买５００平方米，每增加地方级税

收１００万元，相应增加５００平方米；从企业购房之日起



，５年内，前３年可将企业年创造的区级税收全额返还，后

两年返还５０％。 此外，对新引进一次性整栋购买观音山商

务营运中心区开元国投开发建设的写字楼的企业，整栋楼达

到平均每５００平方米年创地方级税收８０万元以上的，可

按区政府公布价给予优惠５％，上半年购买的第二年兑现，

下半年购买的可延长到第三年兑现。从购房之日起，５年内

按整栋楼创税能力测算，达到平均每５００平方米年创地方

级税收８０万元以上的，每年可按其所购买整栋写字楼内的

企业年所创区级税收的５％给购买整栋写字楼的企业作为招

商中介及纳税表彰奖励。1 100Test 下载频道开通，各类考试

题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


