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勒别墅举办的国际别墅设计趋势展上，上海中凯企业集团有

限公司与来自北美的11家建筑设计事务所的27名设计师签订

了合作协议，聘请他们为自己在佘山的一个别墅项目做设计

，该别墅区域占地280余亩，建筑面积在5万平方米左右，共

有79栋别墅。开出了7000万元的天价设计费，平均每栋别墅

的设计费近100万元！但是，与为国外设计师付出7000万元天

价设计费的同时，国内设计师却只有不足500万元的设计费。

如此悬殊的待遇，引发了业界的争议。 别墅开出天价设计费 

据了解，100万元在北京部分区域已经可以买一栋150平方米

的别墅，在北京、上海等地，100万元在市区也可以买到120

平方米左右的中高档商品房。而如此高额的设计费仅仅是外

观设计和扩充设计费，并不包括建筑结构设计费，也不包括

别墅设计方案后期需要修改的费用。 据美国特罗斯房地产投

资（上海）有限公司总经理王谦介绍，目前，在国际别墅设

计行业，设计费占总造价的15%，属于行内通行的标准，但

如此高额的设计费在国内住宅建筑领域尚属首次。 而据上海

中凯企业集团有限公司总裁杨益华介绍，之所以敢于开出如

此天价设计费聘请众多国际著名的别墅设计师，是想在上海

建造一个真正的别墅区，突破国内“千屋一面”的别墅建筑

局面，每一栋别墅都具有自己的特色。 据开发商透露，建筑

结构设计费将由国内的建筑设计单位完成，其设计费远远低

于7000万元，“如果我们按照国内原来大部分别墅的做法



，79套别墅设计下来，全部设计费只需要500万元！”显然，

开发商支付给国内设计单位的建筑结构设计费将在500万元以

内。 国内别墅设计费普遍偏低 面对如此悬殊的设计费差异，

不少国内建筑设计师颇有意见。 “并不是我们设计不出来，

开发商开出的设计费太低了，一栋别墅的设计费数千元上万

元，这种情况下，就算设计师再有才华，也不可能在作品中

表现出来。”一位在场的高姓建筑师说。 一位做过数十栋别

墅设计的国内建筑设计师告诉记者，在国内别墅设计非常简

单，因为开发商往往不需要非常个性的设计，开出的设计费

非常低，因此设计时，设计师也不愿投入太多精力进行创新

，大部分只需要拷贝复制即可，技术含量极低。 据介绍，目

前在别墅市场上公开销售的别墅社区基本都是由数个别墅样

板进行翻板复制而成的，设计费在整个项目造价投资的5%以

内，甚至不足3%。记者在北京大兴区某别墅项目看到，200余

栋别墅的母版只有8个，而这已经算比较多样化的了。 “作

为一个建筑师，没有人愿意简单的重复，都希望做出富有个

性特色的作品，但是一方面是开发商压的极低的设计费，一

方面是紧的不能再紧的工期，个性化的作品谈何容易？”一

位蒋姓年轻设计师这样告诉记者。 国内别墅设计先天不足 开

发商表示，开出高价设计费是因为这些海外的设计师能设计

出优秀的作品，而国内设计师这方面比较薄弱。 对此，一位

资深设计师无奈地告诉记者，在别墅设计上，国内设计师的

确存在天生的不足，“根本没有住过别墅的人如何能设计出

很符合需求的别墅？” 据了解，目前国内别墅市场的产品，

除了一些高端产品外，大部分出自出道没有多久的年轻设计

师手中，他们对别墅产品的了解并不是非常深入，所以从事



别墅设计时会存在不少问题，比如结构不够合理、细节不够

体贴。“如果建筑师真的全心全意为客户着想了，相信开发

商也不会不接受的。”但是，对于付出与回报的严重差异，

目前还很难解决。 但是，也有设计师提出，如果市场永远不

认可年轻设计师的作品，那么属于中国自己的设计师将很难
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