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E4_BB_B7_E6_B6_A8_E5_c57_615065.htm 今年以来，全国房价

平均涨幅迭创新高。 根据国家统计局最新统计快报显示，1-8

月，商品房平均价格继续大幅攀升。全国商品房平均价格为

每平方米2749元，同比增长13.5%，比一季度上涨了6.9%；商

品住宅平均价格为每平方米2525元，同比增长11.2%，比一季

度上涨了4.7%.房价同比上涨13.5%，这是1996年以来同期的最

高涨幅。 不点名批评潘石屹 建设部9月20日在向部分新闻单

位通报当前房地产市场运行情况的文字稿中特别提到，“部

分开发企业利用政策和市场信息不对称，恶意炒作，个别媒

体不加甄别，大肆渲染，部分消费者跟风，造成局部地区、

个别项目房价短期内非正常上涨”。 据建设部一位官员透露

，文稿中提到的“部分开发企业”，其中主要就是指以潘石

屹为代表的开发商。 今年春节过后，一篇名为《2004年北京

房地产将要发生的事情》的文章被发往京城诸多地产记者的

邮箱，作者是SOHO中国有限公司董事长潘石屹。潘在文章

中坚定地表示，北京的房价2004年一定会涨。他特别解释说

，“在我所有的言论中，我从来没有讲过房价的涨跌，我从

来不认为谁能准确地预测市场的价格。这样肯定地说还是第

一次。”潘随后还多次重复他的观点。 一周时间，潘的言论

被300多家媒体、网站转载，“网民留言多难听的话都有”，

潘后来告诉本报记者。潘自己的建外SOHO春节后最高每平

方米大涨了4000元。 建设部总经济师兼住宅与房地产业司司

长谢家瑾随即予以警告：开发商不要不负责任地炒作房价。



她认为，造成今年以来房价上升的原因是多方面的，其中个

别发展商为了追求更大利润而大肆进行市场炒作，也是其中

一个主要原因。 这一次，建设部再度将房价上涨的因素之一

归咎于以潘石屹为代表的开发商“炒作”。 本报记者没有听

到潘石屹对建设部有关批评的回应。但北京另一位知名地产

商对本报记者说，“如果开发商炒作能够把房价炒上去，那

我们就会天天去炒了”。 什么在拉高房价？ 恐怕很少有人会

真正相信，潘石屹等极少数开发商有能力将房价炒上去。 建

设部认为，除了部分开发企业炒作外，房价上涨的因素还包

括：经济适用住房供应比例下降；一些城市中低价位普通商

品房供不应求；局部地区商品房阶段性供不应求；土地和建

材价格上涨、拆迁成本提高及精装修商品房的增加。 北京业

内分析人士指出，除了建设部所列举的五大因素外，必须重

点提到两大政策：宏观调控和8.31大限。 一季度房价直线上

扬后，4月底房地产遭遇宏观调控。以信贷紧缩和土地紧缩为

主要内容的房地产宏观调控，致使开发商的融资成本提高，

获取土地更加困难（国家决定5月-11月停止农地转非农用地

建设审批）。各商业银行内部普遍严格控制了对房地产开发

商的开发贷款。 8.31大限是另一个重要影响因素。停止土地

协议出让，实行土地公开交易，将直接带动地价的提高，进

而抬升房价。今年上半年，全国协议出让土地的平均价格

为10.88万元／亩，而招标、拍卖、挂牌出让土地的平均价格

分别为协议出让价格的4.32倍、6.03倍和3.34倍。 建设部调研

报告 建设部在向部分新闻单位通报当前房地产市场运行情况

的文字稿的同时，一份包括分析房价上涨因素及其走势的调

研报告，被送往国务院。 建设部开出的药方是：当前缓解房



价上涨压力的关键，是抓紧市场结构的调整，加大中低价普

通商品住房和经济适用住房供应比例。建设部将指导督促各

地加强规划和土地供应对房地产市场的调控作用，控制非住

宅和高档项目投资，加大普通商品住房用地的供应规模，尽

快缓解当前部分地区房地产市场结构性矛盾突出的问题。同

时严格控制城镇拆迁规模，确保实现今年全国房屋拆迁总量

比去年有明显减少的目标，缓解市场供求矛盾。“如果各地

注意把握好节奏，房价总体上可以保持相对平稳”。 然而情

况并不那么乐观。不仅包括潘石屹在内的大批地产商预言下

半年以后，房价仍将继续上涨，不少地方政府也希望房价维

持在上涨的通道之中。 房价上涨，何为尽时？1 100Test 下载

频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


