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计师论坛 NO.1 物权 生活解释：物权，通俗地说，一头牛属

于你，你可以用它来耕田、拉车，可以租给他人使用，也可

以杀掉卖牛肉。这种支配的权利是排他的，任何人都不能干

涉你。 理论解释：物权就是自然人、法人直接支配特定物的

权利。物权包括所有权、用益物权和担保物权。 NO.2 所有权

生活解释：你拥有一栋房屋，你可以自己使用.可以出租给别

人，收取房租.也可以转手卖给他人。这就是你对这栋房屋的

所有权。 理论解释：所有权包括占有、使用、收益、处分的

权利，所有权是一种最充分的权利，是一种绝对的权利。

NO.3 用益物权 生活解释：麦当劳租用别人的房屋进行经营，

它依法享有对租用房屋的占有、使用、收益的权利，但是它

没有处分房屋的权利。也就是说麦当劳拥有的是房屋的用益

物权。 理论解释：用益物权人在法律规定的范围内，对他人

所有的不动产，享有占有、使用、收益的权利。 另外，国家

对个人不动产进行征收、征用致使用益物权消灭或者影响用

益物权行使的，应当按照国家规定给予补偿.没有国家规定的

，应当给予合理补偿。 NO.4 担保物权 生活解释：甲向乙借

款20万元，以其价值10万元的房屋、5万元的汽车作为抵押担

保，以1万元的音响设备作质押担保，同时还由丙为其提供保

证担保。其间汽车遇车祸损毁，获保险赔偿金3万元。如果上

述担保均有效，丙应对借款本金在6万元数额内承担保证责任



。丙承担的是物的担保以外的担保责任。 理论解释：担保既

有物的担保又有人的担保，债务人自己提供物的担保的，债

权人应当先就该物的担保实现债权，也可以要求保证人承担

保证责任。 NO.5 不动产 生活解释：甲买了乙的一套房屋，

在变更产权登记之前，乙又将房屋卖给了丙，且进行了产权

变更登记。尽管甲与乙房屋买卖合同在先，但是不得对抗丙

对房屋的合法拥有。 理论解释：不动产，指土地以及建筑物

等土地附着物。不动产权利的取得应当以登记为要件，不登

记，不动产设立、变更、转让和消灭的权利皆无从谈起。相
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