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E8_AE_A1_E8_AF_81_E8_c42_622555.htm 在经营租赁下，与

租赁资产所有权有关的风险和报酬并没有实质上转移给承租

人，出租人对经营租赁的会计处理也比较简单，主要问题是

解决应收的租金与确认为当期收入之间的关系、经营租赁资

产折旧的计提。在经营租赁下，租赁资产的所有权始终归出

租人所有，因此出租人仍应按自有资产的处理方法，将租赁

资产反映在资产负债表上。如果经营租赁资产属于固定资产

，应当采用出租人对类似应折旧资产通常所采用的折旧政策

计提折旧；否则，应当采用合理的方法进行摊销。 出租人在

经营租赁下收取的租金应当在租赁期内的各个期间按直线法

确认为收入，如果其他方法更合理，也可以采用其他方法。 

某些情况下，出租人可能对经营租赁提供激励措施，如免租

期、承担承租人某些费用等。在出租人提供了免租期的情况

下，应将租金总额在整个租赁期内，而不是在租赁期扣除免

租期后的期间内按直线法或其他合理的方法进行分配，免租

期内应确认租赁收入；在出租人承担了承租人的某些费用的

情况下，应将该费用从租金总额中扣除，并将租金余额在租

赁期内进行分配。 其会计处理为：确认各期租金收入时，借

记“应收账款”或“其他应收款”等科目，贷记“租赁收入

”科目。实际收到租金时，借记“银行存款”等科目，贷记

“应收账款”或“其他应收款”等科目。 此外，出租人还应

在财务报告中披露每类租出资产在资产负债表日的账面价值
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