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B4_E5_9C_9F_c51_622990.htm 1、征用、使用集体土地的报批

程序有哪些规定？ 在上海市土地利用总体规划确定的城市建

设用地范围内（以下简称“圈内”）和区、县土地利用总体

规划确定的村庄、集镇建设用地范围内（以下简称“区内”

），为实施城市规划、村庄、集镇规划，占用土地涉及农用

地转用、征用土地、使用集体土地及其建设项目供地，按照

下列程序报批： （1）、“圈内”涉及农用地转为建设用地

的，由区、县土地管理部门依据批准的土地利用总体规划、

下达的农用地转用年度计划和土地利用用途管制原则，结合

土地利用现状和建设项目用地的需要，拟定《农用地转用方

案》、《补充耕地方案》、《征用土地方案》和编制《建设

项目用地呈报书》。经区、县政府审核同意后，附以下送审

材料一次或者分批次报市房屋土地资源管理局（以下简称市

房地资源局）审查： （a）分幅地块现状图两份； （b）征地

地块的《勘测定界技术报告书》一份和勘测定界图两份； （c

）征地地块土地用途和经批准的相关城市规划详细规划图等

资料； （d）市或者区、县土地管理部门出具的农用地转用

《上海市建设项目用地计划审核意见书》。 市房地资源局对

上述送审材料提出审查意见，汇总和填写上述三个方案和呈

报说明书，经市政府审核后分批次报国务院审批。 （2）、

“区内”涉及农用地转为建设用地的，由区、县土地管理部

门依据批准的区、县土地利用总体规划和下达的土地利用年

度计划和土地利用用途管制原则，结合土地利用现状和建设



项目用地的需要，拟定《农用地转用方案》、《补充耕地方

案》、《征用土地方案》和编制《建设项目用地呈报书》。

经区、县政府审核同意后，附以下送审材料一次或者分批次

报市房地资源局审查： （a）经批准的区、县土地利用总体规

划图一份，分幅地块现状图两份； （b）征地地块的《勘测

定界技术报告书》一份和勘测定界图两份； （c）征地地块土

地用途和经批准的相关城镇规划图等资料； （d）市或者区

、县土地管理部门出具的农用地转用《上海市建设项目用地

计划审核意见书》。 市房地资源局对上述方案和呈报说明书

审核后，由市房地资源局以市政府名义审批，并报国务院备

案。 （3）、乡（镇）村企业、公共设施、公益事业、农村

村民住宅等乡（镇）村建设使用农村集体土地涉及农用地转

用的，由区、县土地管理部门拟定《农用地转用方案》、《

补充耕地方案》，经区、县政府审核同意后，按照“圈内”

或“区内”的报批程序办理农用地转用报批手续。 《农用地

转用方案》、《补充耕地方案》经依法批准后，乡（镇）村

企业、公共设施、公益事业使用农村集体土地的具体建设项

目，由市或者区、县政府根据现行的建设用地审批权限和审

批程序批准；农村村民在乡（镇）土地利用总体规划确定的

集镇、中心村、保留的农村宅基地范围内建造住宅，由村民

提出用地申请，经村民代表大会或者农村集体经济组织同意

，经乡（镇）人民政府审核，由区、县政府批准。 （4）、

经分批次批准的农用地转用、征用土地范围内的具体建设项

目供地，由市或者区、县政府根据现行的建设用地审批权限

按下列程序审批供地： （a） 建设项目可行性研究论证前，

建设单位应当向建设项目批准机关的同级土地管理部门提出



建设用地预申请。受理预申请的市或者区、县土地管理部门

依据土地利用总体规划和国家及本市供地政策进行预审，出

具建设项目用地预审报告。可行性研究报告报批时，必须附

土地管理部门出具的建设项目用地预审报告。 （b） 建设用

地单位持经有关部门批准的可行性研究报告，市或者区、县

城市规划管理部门核发的《建设用地规划许可证》和经批准

的建设项目扩初设计方案等有关批准文件，依照现行的建设

用地审批权限向市或者区县土地管理部门提出具体建设项目

用地申请，由市或者区、县土地管理部门审查送审材料。属

市政府审批供地的，由市房地资源局拟定《供地方案》，经

征询所在地的区、县政府意见后，由市房地资源局以市政府

名义审批。属区、县审批供地的，由区、县土地管理部门拟

定《供地方案》后，报区、县政府审批。 网校辅导： 为帮助

参加考试的学员有效备考，环球职业教育在线组织权威师资

特推出2009年土地估价师考试考前辅导班， 本次辅导包括考

试所有五个科目。为更好服务学员，网校特派黑敬祥等老师

参加了中国土地估价师协会组织的师资培训班。 环球网

校2009年土地估价师考试网上辅导根据考试科目共开设五门

科目辅导：每科目设置精讲班： 权威专家进行24小时免费在

线答疑，学员在学习中遇到的问题可随时通过答疑室留言与

专家探讨学习。【详情】 更多土地估价师信息请关注：百考

试题 土地估价师站点 土地估价师论坛 100Test 下载频道开通

，各类考试题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


