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E5_9B_BD_E5_B7_B2_E7_c41_63271.htm 加息引发连锁反应 固

定利率房贷提息 加息一周，从市场各方的情况看，至少目前

影响并不明显。大多数专家的表态是，中国已经步入加息通

道，未来或许还有更多的0.27个百分点会呼啸而来，调控仍会

加速。只是，难道我们真的可以相信，加息是抑制楼市过热

的救世主吗？ 不可否认，适当时候的适量加息，最终能同时

抑制房地产供求关系。一方面，加息将进一步增加购房者还

贷负担，从而进一步减少房地产需求；另一方面，加息将进

一步加重房地产开发商的负担，从而进一步抑制房地产开发

数量；最终将可能导致房地产供求的双向萎缩。 但是，这些

只是真空环境里面的理论假设。心理压力暂时撇开不谈，且

不说目前0.27个百分点这样的微弱幅度对开发商几乎没有任何

实质性的打击，对于真正有刚性需求的购房者而言，也只是

让他们再多几句怨言，多等待几天而已。 退一步来说，即便

加息加到一定量了。我们知道，目前国内整个银行体系的贷

款结构依旧是不合理的，特别是一些三、四线城市的银行分

支行，中长期贷款偏多，打捆担保、隐性关联公司、开发公

司空壳贷款等问题都存在，给商业银行带来不小的风险。考

虑到我们目前还不是一个完全放开的市场经济制度，不少地

方政府又“关系当道”，真要靠加息阻拦开发商的投资冲动

和非理性开发，难度不小。 再说对于炒高房价负有一定责任

的外资，且不说人家大多不需要国内贷款，也不说已经有了

个“限外”新政难下狠招。单单举个简单的例子，近期来了



一些中东基金，手中是大笔的石油美元，看中的是中国大城

市的长远前景他们眼里的无风险投资，又怎么理你加息不加

息？ 所以说，房地产市场绝不单单是个经济体，而是经济、

行政的混合体。国外对于住房制度的“托底”保障，有的是

政府给贴息，有的甚至就是给购房券、给住房，基本能够完

全满足低收入群体的住房需求，一旦这些群体都有房子住了

，说句不好听的，你富人买的房子再贵，又关我何事？ 加息

不是救世主，顶多只是个外部推手。楼市调控，必须同时加

大住房保障制度建立的力度。窃以为，这是关键所在。
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