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B4_E5_9C_9F_c51_637094.htm 1.开发主体 土地一级开发工作

主要由政府授权或土地储备机构来完成，不管是包含农地征

转用过程的土地一级开发，还是使国有土地由生地变熟地的

土地一级开发，实施主体往往是政府授权的一级开发公司或

土地整理储备机构。 2.开发程序 （1）计划编制 首先要根据

国民经济和社会发展规划、土地利用总体规划、城市总体规

划以及土地供应计划、土地利用年度计划和土地储备开发计

划，来编制土地一级开发计划。 （2）前期策划 根据已编制

的土地一级开发计划，原土地所有者或使用者在征得县（区

）人民政府和镇级人民政府或上级主管部门同意后，向市级

国土资源管理部门提出土地一级开发申请。市级国土资源管

理部门受理申请并进行预审，委托土地储备机构编制土地一

级开发实施方案。 （3）征询意见和审批 市级国土资源管理

部门会同相关部门，包括规划、建设、交通、环保等部门，

就土地一级开发实施方案提出原则意见。 同时，土地一级开

发项目涉及征用土地的，土地储备机构根据计划和规划有关

手续分别向所在区（县）政府提出征地申请，由区（县）政

府按规定程序办理征地报批手续；涉及农转用的，向国土资

源管理部门申办农转用手续；涉及房屋拆迁的，向房管部门

办理房屋拆迁手续。 土地储备机构通过委托或招标的方式确

定土地一级开发主体，并下达土地一级开发批复，签订土地

一级开发合同。 （4）组织实施开发 土地一级开发主体首手

进行拆迁调查、评估，按相关政策文件协商制定拆迁安置补



偿方案等等，并需经过政府主管部门审查通过。与此同时，

进行一级土地开发的开发商要及时做出土地规划方案，以核

定土地性质、使用功能、范围、规模、开发强度等技术经济

指标。完成以上准备工作，就可以针对地块实施拆迁、拆除

、三通一平或七通一平等工作。 （5）项目验收 土地一级开

发项目完成后，土地储备机构负责实施，由市国土资源管理

部门会同相关部门根据《土地一级开发合同》、计划和规划

的批准文件进行验收。验收合格的建设用地，纳入政府土地

储备库。 网校辅导： 为帮助参加考试的学员有效备考，环球

职业教育在线组织权威师资特推出2009年土地估价师考试考

前辅导班， 本次辅导包括考试所有五个科目。为更好服务学

员，网校特派黑敬祥等老师参加了中国土地估价师协会组织

的师资培训班。 环球网校2009年土地估价师考试网上辅导根

据考试科目共开设五门科目辅导：每科目设置精讲班： 权威

专家进行24小时免费在线答疑，学员在学习中遇到的问题可

随时通过答疑室留言与专家探讨学习。【详情】 更多土地估

价师信息请关注：百考试题 土地估价师站点 土地估价师论坛

100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


