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跃之际，四合院的买卖需求有所增加，四合院交易开始放量

，为住宅二级市场推波助澜。所谓“四合”，即指东南西北

四面都建有房子，中间是房屋围合而成的院落。房屋为木架

结构，四周砌墙，青砖灰瓦，磨砖对缝，布局严整。身居其

中，花木相伴，舒适雅致。 ■如何评估四合院的价值 首先，

四合院所处地段对其价值起决定性作用。地处历史文化保护

区内，尤其是皇城保护范围内的四合院是最为珍贵的。以一

家中介公司正在代理出售的两处院落为例：东琉璃厂附近的

四合院建筑面积每平方米售价为11000元，皇城根遗址公园旁

的一处院落每平方米售价16000元。城里的四合院每平方米售

价约在万元左右。在柳荫街、什刹海、后海等胡同游发达、

周边环境好的地段，每平方米要价两三万元并不罕见，而真

正的好院子，你开价再高，还未必能淘换来呢。 其次，四合

院的布局，风水是否讲究影响着其价值。四合院最好的朝向

为坐北朝南，大门设在院子的东南角，占地以矩形或方形最

佳，布局规整。院内栽种的花木品种，栽种方位都有讲究，

以石榴、核桃树、枣树、葡萄架等“吉木”为主。 再有，四

合院的建筑材料，色彩，装饰也直接影响着它的价值，一座

青砖灰瓦、木质出众，朱漆彩画的四合院自然是价格不菲。 

第四，也是非常关键的一点，四合院所处的周边环境以及它

的历史背景。四合院独门独户，关起门来自成一体，其闲适

性，私密性，对四合院主人至关重要，如果旁边有高大建筑



，自家院内情景被他人尽收眼底，该四合院的价值就大打折

扣了。而追溯院子历史，年代久远，更有历史名人在此居住

过，传至今天，也定是新主人的荣耀了。 ■京城四合院哪些

人可以购买 北京市居民可以购买四合院，不受任何限制。据

了解，香港、澳门居民在京购买四合院，需提交身份证，台

湾居民提交台胞证，外籍华人需提交护照，并且需经北京市

涉外建设项目国家安全事项涉外审查办公室审批。无北京市

户口的外地居民，目前还不能在北京购买四合院，但据有的

城区房屋土地管理局有关人士介绍，这一规定在短期内将要

调整，新政策不久将出台。 100Test 下载频道开通，各类考试

题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


