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藏夹 摘 要：某住宅小区在设计时，充分考虑到用户多样化的

要求，采用框架结构。这样就为住户留有充 分的可变空间，

住户可根据自己家庭人员和生活需要自由组合家庭的布局。

在销售过程中得到好评。现从中选择一建筑面积155m 关键词

：大开间住宅，住宅设计 1 大开间灵活住宅的提出 （1）人的

居住需求一般可分两类：一类是基本需求，即一般居住者共

有的较为稳定的需求， 这可通过严密的调查研究揭示出来，

并以一定的功能模式体现在住宅设计中；另一类则是个性化

、易变的需求，只能依靠住宅实体和空间的自我调节，亦可

通过住宅灵活性来满足。 （2）当前我国住宅建设面临着两

个过渡：一是在居住水平上由“生存型”向“小康型”过渡 

；二是在住房制度上由福利分配制向商品住宅过渡。对住宅

的使用者每一个家庭来说，都各有其独特的个性，用同一种

尺度来规范社会的人居空间，是无法令人接受的，因而生活

的客观性和理性要求我们应正视，住宅需要有个灵活性。 

（3） 现实设计的住宅仍然是承袭以往的开间小、结构布局

简明清晰、房间分隔固定、墙体承重而便于施工的砖混结构

，但按其结构老化的速度估计，一般至少50～60 年。这期间

，人们需求随着社会的发展在变化，如住宅空间和实体未能

随之变化，则意味着住宅功能的老化，必须使之具备调整的

可能，赋予新的生机，这些调整主要有：①增加起居室、学

习和工作的专用房或面积；②增或减卧室数量；③改变门窗



洞位置、调整各空间的联接以获得自然采光和通风效果；④

合并或分隔，改变空间的大小；⑤改变空间的功能；⑥更改

家具布置；⑦增换厨、卫面积；⑧更换墙、地面的装修及个

性化装修等。 （4）小开间住宅使用上不灵活，且不能满足

小区规划和临街住宅解决一般公共设施的布置要求 ，为了适

应住宅空间的灵活布置及底层综合利用的需要，并为今后住

宅的改造创造条件，大开间灵活性住宅设计就是基本途径之

一。 2 大开间灵活性住宅设计应研究解决的问题 为了使住户

能参与住宅室内的空间划分和构件组装，应实现“设计建设

确定住户建设 ” 新的建设程序。建设者的任务首先要设法为

居住者提供一个具有一定灵活性的可变空间，发展大开间灵

活住宅，但必须研究解决以下问题。 （1）注意节约能源、

原材料和资金，提高综合经济效益。对住宅的采光、通风、

隔声、空间利用和厨、卫、厅的布置都要精心设计，力求适

用、经济、舒适、灵活、精巧，为居住者提供同户型，不同

的室内空间划分和不同的装修、设备标准的可能性。 （2） 

将住宅分支撑体和可分体两部分，支撑体包括承重墙、外墙

、楼板、屋面板和楼梯间，应在开间和进深两个方向均应有

较大的灵活性，并宜向住户提供有固定厨房和卫生间的可分

体，同时分户墙和承重墙尽量一致，以充分利用承重墙的坚

固和隔声好的性能，门窗位置也要为空间灵活分隔创造条件

。 （3）对楼板、外墙、隔墙、配件的造型和构造措施进行

专项研究。采用大开间后，楼板跨度增加，对整体性和经济

性影响较大，多层住宅外墙应着重考虑采用符合节能要求、

造价便宜的空心砖、轻型砌块等材料，并探讨采用低造价壁

板的途径。 （4）设备、电气等专业要满足大开间灵活分隔



的需要，布置开关插座要特别注意方便，多种空间分隔时使

用的灵活性。 （5）在施工主要相应推行两阶段施工法，即

第一阶段建造支撑体和厨、卫固定部分，第二阶段再根据住

户的选择进行可分体施工。 100Test 下载频道开通，各类考试

题目直接下载。详细请访问 www.100test.com 


