
2009年土地估价师考试：管理基础考前辅导（31）土地估价

师考试 PDF转换可能丢失图片或格式，建议阅读原文
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B4_E5_9C_9F_c51_642260.htm 二、初始土地登记的程序 初始

土地登记工作可分为五个阶段： 1.准备工作 准备工作是初始

土地登记的前期工作。包括组织准备、行政准备和业务准备

三部分。 2.申报初始土地登记 它包括通告、申请、审查、收

件四项具体工作。 3.地籍调查 地籍调查分为权属调查和地籍

测量两部分。 4.权属审核 权属审核分初审、审核、公告、批

准四个阶段。 5.注册登记，颁发证书 包括：注册、缮证、通

知、验证和发证五项工作。 例题：土地权属审核是初始土地

登记最基本的环节，分为( )几个阶段 初审 审核 C.公告 D.批

准 答案：A.B.C.D 分析：权属审核分初审、审核、公告、批

准四个阶段。 三、土地代理登记 土地登记申请代理，是指在

初始土地登记申报期间，土地登记申请人不能亲自申请土地

登记时，可以授权代理人办理.被代理人对代理人的代理行为

，承担民事责任。 设置土地登记申请代理人主要基于以下考

虑： ①根据我国现行法律规定，公民、法人可通过代理人实

施民事法律行为。代理人在代理权限内，以被代理人的名义

实施民事法律行为，被代理人对代理人的代理行为，承担民

事责任。土地登记申请本身是一种法律行为。 ②土地登记申

请具有复杂性。 ③因社会需要，社会分工日密，设置代理人

可减少登记人员与民众间的沟通的盲点与不必要的困扰。 ④

少数土地登记申请人不能亲自实施土地登记申请行为。如无

行为能力和限制行为能力的土地使用者。 1.代理登记类型 根

据我国法律规定，土地登记申请代理可采用三种方式：委托



代理、法定代理和指定代理。 2.代理登记手续 例题：土地代

理登记类型包括( ) A.委托代理 B.法定代理 C.指定代理。 D.协

助代理。 答案：A.B.C 分析：根据我国法律规定，土地登记

申请代理可采用三种方式：委托代理、法定代理和指定代理

。 四、变更土地登记 1.变更土地登记与初始土地登记相比有

以下几特点 (1)分散性和个别性。 (2)经常性和及时性。 (3)连

带性。由于一宗地的变更，会涉及周围众多宗地的变化，当

一宗地进行变更登记时，则相邻宗地土地登记资料中的四至

说明等相关内容必须随之变更。 2.变更土地登记的程序 变更

土地登记的程序与初始土地登记的程序基础是一样的， 即变

更土地登记申请变更地籍调查审核换发或更改±地证书或核

发他项权利证明五个阶段。 变更土地登记一般涉及土地使用

权、所有权和土地他项权利的设定登记，土地使用权、所有

权和土地他项权利的变更登记，名称、地址和土地用途变更

登记，注销土地登记等四种类型。 特别推荐： 为帮助参加考

试的学员有效备考，环球职业教育在线组织权威师资特推

出2009年土地估价师考试考前辅导班。【详情】 相关推荐：

2009年土地估价师考试管理基础复习汇总 更多土地估价师信

息请关注： 土地估价师站点 土地估价师论坛 100Test 下载频

道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


