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E7_BA_A7_E4_BC_9A_E8_c44_643067.htm 3.处置投资性房地

产：采用公允价值模式核算投资性房地产 采用公允价值模式

核算投资性房地产，也可以分为初始确认、后续计量和处置

三个步骤： 企业将自用房地产转换为采用公允价值模式计量

的投资性房地产时，应当按该项土地使用权或建筑物在转换

日的公允价值，借记“投资性房地产(成本)”科目.按已计提

的累计摊销或累计折旧，借记“累计摊销”或“累计折旧”

科目.原已计提减值准备的，借记“无形资产减值准备”、“

固定资产减值准备”科目.按其账面余额，贷记“固定资产”

或“无形资产”科目。同时，转换日的公允价值小于账面价

值的，按其差额，借记“公允价值变动损益”科目.转换日的

公允价值大于账面价值的，按其差额，贷记“资本公积其他

资本公积”科目。待该项投资性房地产处置时，因转换计入

资本公积的部分应转入当期损益，借记“资本公积其他资本

公积”科目，贷记“其他业务收入”科目。 【例10】甲公司

将自用的一栋办公楼从2007年1月1日起出租给乙公司，租期3

年。租赁期开始日，该办公楼的原价为2000万元，已提折

旧500万元，未计提减值准备，账面价值为1500万元.其公允价

值为1800万元。在采用公允价值模式下，甲公司在2007年1月1

日将自用转为出租的账务处理如下： 借:投资性房地成本

1800(公允价值) 累计折旧 500 贷:固定资产 2000 资本公积其他

资本公积 300 如果转换日公允价值为1400万元，则账务处理

： 借:投资性房地成本 1400(公允价值) 累计折旧 500 公允价值



变动损益 100 贷:固定资产 2000 2.采用公允价值模式进行后续

计量的会计处理 企业采用公允价值模式进行后续计量的，不

对投资性房地产计提折旧或进行摊销.在资产负债表日投资性

房地产应当以公允价值计量，公允价值与原账面价值之间的

差额计入当期损益(公允价值变动损益)。投资性房地产取得

的租金收入，确认为其他业务收入。 【例11】2007年1月1日

，乙公司支付3000万元取得一栋办公用房用于出租(属于投资

性房地产)，每年租金200万元，在每年年初一次性收取。2007

年12月31日，该办公用房的公允价值为3100万元，该投资性

房地产采用公允价值模式核算。则乙公司账务处理如下：

2007年初购入投资性房地产： 借：投资性房地产成本 3000 贷

：银行存款 3000 借：银行存款 200 贷：预收账款 200 2007年

末： 借：预收账款 200 贷：其他业务收入 200 借：投资性房

地产公允价值变动 100 贷：公允价值变动损益(3100-3000)100 
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