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B4_E5_9C_9F_c51_643344.htm 3.土地使用权拍卖出让 这种出

让方式又称竞投，它是指由土地所有者产权代表按照指定的

时间、地点，组织符合条件的有意受让土地使用权者到场，

就土地出让价格公开叫价竞投，并将土地使用权出让给出价

最高者的一种出让方式。 其特点是充分引进了竞争机制，排

除了出让的任何主观因素，并使土地出让价格较好地反映了

当时该地块的市场供求关系，政府也可获得较高收益，较大

幅度地增加财政收入。 它适用于投资环境好、盈利大、竞争

性强的商业、金融业、旅游业和娱乐用地，特别是大中城市

的区位条件好、交通便利的闹市区地块的出让。 例题：下列

用地一般采取拍卖方式的是( ABC )。 A. 旅游业用地 B.商业用

地 C.高尔夫球场用地 D.住宅小区用地 拍卖出让土地使用权的

一般程序是： (1)土地使用权出让方事先通过新闻媒介发出土

地使用权公开拍卖公告， (2)参加竞投者在拍卖前3日内到拍

卖方处领取有统一编号的应价牌。自制应价牌，竞投行为无

效。 (3)拍卖 (4)出价最高者作为受让人即时与出让人签订土

地使用权出让合同，并按有关规定当即支付履行定金。 (六)

土地使用权出让合同及管理 1.土地使用权出让合同的概念与

法律特征 出让土地使用权，土地所有者和使用者的权利和义

务最终是通过签订土地使用权出让合同而确立的。 2.土地使

用权出让合同的内容 土地使用权出让合同，主要包括以下内

容： (1)合同双方当事人。出让方必定是市、县级人民政府土

地管理部门，而受让方则可以是国内外的公司、企业、其他



组织和个人。 (2)出让土地使用权的土地使用期限。 (3)出让

土地的用途、位置和面积。 (4)土地使用权出让方式。 (5)土

地使用权出让金支付方式。 (6)在法律规定的范围内协商确定

出让人的转让、出租、抵押条件。 (7)违约处罚规定。 (8)出

让合同的生效和终止条件。 (9)合同适用的法律。出让合同应

适用于中华人民共和国的法律。 (10)合同争议的解决方式。

友好协商或通过调解解决,也可以用仲裁方式或诉讼方式解决

争议。 (11)合同使用的文字及其有效文体。 (12)合同签署人

的身份、签署时间、签署地点。 (13)土地使用条件，也称土

地使用规则，是出让方在出让行为之前，事先同有关部门共

同协商，拟订出的有关出让地块使用的具体行为规则。 例题

：土地使用权出让合同的内容包括( ABCD )。 A.出让土地的

用途、位置和面积 B.土地使用权出让方式 C.土地使用权出让

金支付方式 D.合同双方当事人 3.土地使用权出让合同的管理 

出让合同的管理主要包括以下几个方面： (1)对出让合同主体

的审查和认定。 (2)对无效合同的认定及其处理。 (3)审查出

让合同的合法性。 (4)审查合同内容的完整性。 (5)出让合同

的变更与解除。根据有关规定，变更与解除合同的条件有下

列各种情况：①出让方因社会公共利益的需要②土地使用者

想改变出让合同规定的土地用途③因不可抗力或意外事件的

发生，致使合同无法履行的④由于合同一方违约。 (6)合同纠

纷的调解和仲裁。 (7)对出让合同进行分类、登记、汇总、立

卷归档，作为土地市场管理的基础资料予以保存 特别推荐： 

为帮助参加考试的学员有效备考，环球职业教育在线组织权

威师资特推出2009年土地估价师考试考前辅导班。【详情】 

相关推荐： 2009年土地估价师考试管理基础复习汇总 更多土



地估价师信息请关注： 土地估价师站点 土地估价师论坛

100Test 下载频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


