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https://www.100test.com/kao_ti2020/643/2021_2022_2009_E5_B9_

B4_E5_9C_9F_c51_643348.htm 第六章 土地市场管理 第一节 土

地市场及其管理手段 第二节 土地出让、转让、租赁和抵押管

理 重点难点 土地市场三级结构特征.土地市场主体、客体、

市场管理的内容.市场管理手段.土地出让、转让、租赁和抵押

管理 内容讲解 第六章 土地市场管理 第一节 土地市场及其管

理手段 一、土地市场的概念 市场，是商品交易的场所，是商

品交换中发生的各种经济关系的总和。 土地市场的概念，有

狭义和广义之分。狭义的市场是指进行土地交易的专门场所

。广义的土地市场则是指因土地交易所引起的一切商品交换

关系的总和。 土地市场的内涵包括中间商、代理商、金融信

用、广告信息等一切构成土地产权交换关系的经营性活动。 

土地市场的客体主要是土地及其产权关系。因此，土地市场

是有形的土地和无形权益、信息、咨询服务等的统一体。 二

、土地市场的特征 (1)交易实体的非移动性。 (2)土地市场的

地域性。 (3)土地市场的垄断性。 (4)流通方式的多样性。 (5)

土地供给弹性小。 判断题：土地市场的垄断性是存在地区市

场状况的不平衡现象的根本原因。( w ) 判断题.因为土地供给

弹性小，因此，在一定地域市场内，土地价格主要由需求来

决定。 ( r ) 三、土地市场的主体与客体 (一)土地市场主体 土

地市场主体即土地市场的参与者(法人和自然人)，包括供给

者、需求者、中介者和管理者。 1、供给者是向土地市场提

供交易对象的经济行为主体，主要是土地所有者和开发者、

使用者(含经营者)。 2.需求者是通过土地交易取得土地所有



权、使用权租赁权抵押权等土地权利的单位和个人。 3.中介

者 4.管理者.市场的管理者的基本任务在于维持交易秩序，提

供交易质量和效率，协调土地交易关系。管理者除必要的行

政手段外，主要通过价格、税收、信贷、利率等经济杠杆进

行管理 例题：土地市场管理者的基本任务是( ABD )。 A.维持

交易秩序 B.提高交易质量和效率 C.制定土地交易价格 D.协调

土地交易关系 (二)土地市场运行中的客体，就是土地本身及

其产权关系。 土地产权关系及其在市场运行中的交换，构成

土地市场客体的主要内容。 四、土地市场的结构 现阶段的土

地市场主要指城镇土地市场。按照市场交易主体和市场运行

过程，可将城镇土地市场分为三级市场结构。 1.土地一级市

场 一级市场是土地使用权的出让市场。土地一级市场是国家

垄断的市场 2.土地二级市场 即土地使用权转让市场二级市场

是国家调控下的以市场调节为主的市场。 3.土地三级市场 三

级市场是土地使用者之间进行的土地转让、租赁、抵押、交

换等交易活动。它是市场调节的开放市场。 特别推荐： 为帮
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