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收藏夹 安全、健康和舒适 在办公环境中，对雇主来说，最大

的一笔支出费用就是办公室中这些雇员的工资。这类支出一

般来说超过设备租赁费和所耗用的能源费用。因此，在高效

能办公室中，员工的健康、安全和舒适是最最重要的问题。 

在正在形成中的新一代先进办公室中，这些问题已经被制定

为标准列入建筑说明书，如，提高新鲜空气流通率，采用无

毒、低污染材料和系统等。 居住者的舒适度是工作场所满意

度的一个重要方面。随着时间的推移，高效能办公室能够提

供个性化气候控制，允许用户设定他们各自的、局部的温度

、空气流通率和风量大小。 虽然难以衡量满意度的高低，但

有一点被广泛接受，那就是当办公室职员被提供了令人鼓舞

的、充满活力的工作环境后，员工满意度和业绩提高了。提

高工作场所满意度能够得益于此，部分原因是员工们可以接

近自然，视野开阔，有相互交往的机会，还可以控制自己周

边的小环境， 能源效益 根据办公室大小、局部气候、使用收

益和效用比，能使能源消耗降至最低的策略包括：①减轻负

荷（通过综合考虑建筑与场地状况，充分运用建筑外壳，如

减少透光、提高隔热性）；②使用规格大小合适的取暖、通

风和空调系统；③安装高效能的设备、灯具和器具。 必须考

虑可更新能源的使用，如可以为建筑物提供照明用电的与建

筑一体化的光电池系统、可以提供家庭热水供应的太阳能加

热系统、通过抽取地球中饱含的热量的地热抽泵系统，提高



高压输电系统的性能等。 另外，还必须考虑其他可利用能源

的应用，包括微涡轮机、燃料电池等等。可利用能源可以提

供供电可靠性（如紧急电源和关键时刻用电）和独立的电力

系统，减少对化石电力的依赖。 支出效用 高效能办公室必须

运用生命循环经济模型和材料评估模型来进行评估。在一些

情况下，业主必须要认识到，为了今后建筑物能在长期运转

和维护方面节约资金，充分发挥建筑物的性能，必须要心甘

情愿地在开始阶段投入更多的资金。 工程经济学 为了使在设

备上的投资达到最佳性能，工程经济学提供了一种方法，这

种方法可以得到与每一个设计元素和建筑构成所花费用相对

应的性能、表现。在设计阶段，建筑开发商应正确地采用工

程经济学来考虑可供选择方案，以确保项目完成时能够达到

所预期的支出效用。 工程经济学通过在减少生命周期费用的

同时又可以维持或改善结果得出选择方案。在建设阶段，通

过共享节约，鼓励承包商采用他们特殊的“绝活”来进行方

案改动，这些改动必须既能够降低建设费用又能保持或以高

建筑质量、价值和功能。 正确建设和维护 随着已经提高了的

建筑技术和建筑控制的到来，作为质量保险计划的一部分，

各种高效能建筑的正确委托建造显得极其重要。在许多案例

中，对正在建设中的工程进行委托已经显示是可行的。 一旦

建筑物已经建造完毕和投入使用，通过测量、监控、报告等

积极处理措施来确保和巩固其长期性能就很关键。这些反馈

结果应当告诉维护管理人员，也可以为新的设计成果提供参

考。 出现的问题 建筑物安全 回顾在过去的十年中所发生的恐

怖，我们的设计要关注于保护居住者和其财产不受暴力袭击

。通过综合威胁评估、易受攻击度评估、风险分析，可以被



确认特定建筑物的安全需要。应该确保恰当的、合理的应对

性设计能够融合进办公建筑的设计中。 现代化 过去25 年来形

形色色的设备的出现给建筑设计带来了显著的挑战。对于现

代化这个问题来说，其关键领域包括升级外部包装、机械系

统、电讯设施，加强安全性和提高内部涂饰效果。对现代化

这些设备来说，提高工作场所质量和能源性能，加强安全使

之能适应承租人的频繁改造是非常重要的目标。对建筑物的

历史或部分历史遗迹进行恰当的保护也是现代化效果的一部

分。 可通行性 办公建筑必须根据法律的要求为残疾人提供无

障碍通道 历史保护 根据美国国家历史保护法案（NHPA）的

要求，国家历史名册上的具有历史价值的建筑物或其部分建

筑必须给与特殊对待 可持续设计和建设等级系统 对以这一点

，许多系统正在开发之中，如美国环保总局（EPA）的建筑

物能源之星计划和美国绿色建筑理事会（USGBC）的LEED等

级系统。这些系统可以使能耗和环境性能可以被正确地测量

出来并和普通的国家标准相比较。EPA的计划专门关注于节

能效果，而LEED等级系统则致力于研究涉及范围更广的一系

列关于可持续设计问题。 活地板系统 活地板的使用是办公建

筑的主要设计特征，它明显提高了办公建筑的效能。活地板

可以进行高效的电缆铺设和电力分配，还可以提高送风能力

来提高每个居住者的舒适度。 进行委托 一些联邦机构和私人

机构正在积极地开展托管所有的高效能建筑物业务发。在开

展业务活动中，委托范围和委托费用是矛盾所在，所以各方

仍要在这方面协商一致。但是，一些组织却将委托看成是正

常的建设过程中多余的、不经济的干扰行为。 能源效能 包括

国防部、公共事务管理局和国家公园服务中心在内的许多联



邦机构，正在积极采取行动来保证能源效能。采用可替代能

源系统，如使用太阳光、与建筑一体化的光电池、风力发电

，以及充分发挥利用废热发电技术或天然气燃料电池技术的

自主发电策略，已经成为高效能建筑设计中的标准要素。 工

作场所的连接 许多研究机构和制造公司正在努力开发可以提

高工作场所连接性的设备和系统。在这些正在开发的产品中

，有改善了的活地板系统，可以插接传输电力、数据、声音

的光纤，数字分配线网和汇流器，会议集成交换器和各种各

样的其他产品。正确处理建筑设计和承租人改造之间的关系

是改善工作场所连接性这一过程中最重要的一个方面。
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