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https://www.100test.com/kao_ti2020/644/2021_2022__E8_BF_9B_

E5_BA_A6_E6_88_90_E6_c46_644129.htm 在项目开发施工过程

中，房地产开发企业对于工程施工成本的账务处理，通常做

法是根据施工单位提交的建安发票直接进开发成本，即： 借

：开发成本 贷：应付账款 如果对于工期长工程量大的施工项

目，开发企业需要按审核进度每月支付进度款，惯例是，每

月支付的进度款将根据合同约定按审核产值的一定比例支付

（如80%），而不会把当月的进度产值全额支付。时间长了

，就会累计较多的进度未付款。但是，由于开发企业对于产

值的审核确认只是停留在双方的进度确认单上，并未在财务

帐上体现出来，因此就不能在某个时日及时、准确的查阅已

发生成本、未付进度成本。 对施工企业来说，可以根据双方

确认的进度书（表）处理为： 借：应收账款 贷：工程结算 相

对于开发企业来讲，就简单易行得多，而且在实行新施工会

计制度的建筑企业里，这种根据进度确认书做账务处理的方

式，也是该制度所倡导的。目前，很多大型开发企业逐渐在

推广进度成本的账务方式，为方便、时效掌握相应数据精心

布局。下面，就根据上述方式，谈谈开发企业与建筑企业的

账务处理流程。 案例：2009年4月，开发企业与建筑企业经过

审核本月工程进度，确认产值为500万，建筑企业发生成

本450万。本月未支付，根据合同约定，在审核后的次月15日

前凭相应发票支付上月进度款的80%。据此，分别做开发企

业和建筑企业的账务处理。 一、开发企业需要设置一个过渡

科目（待摊成本），其账务处理为： 1、4月，根据双方的进



度确认单 借：待摊成本500万 贷：应付账款500万 2、5月，凭

建筑企业开来的建安发票支付4月进度款80%： 借：应付账

款500*80%=400万 贷：银行存款400万 借：开发成本400万 贷

：待摊成本400万 二、建筑企业的账务处理为： 1、4月，根

据双方的进度确认单 借：应收账款500万 贷：工程结算500万

2、5月，开出建安发票收取4月进度款80%： 借：银行存

款400万 贷：应收账款400万 借：主营业务成本450*80%=360

万 工程施工-毛利40万 贷：主营业务收入400万 以后月份的进

度审核及支付，以此类推。这样，在账务上，不管是开发企

业，还是建筑企业，都能第一时间在财务帐中知道成本及收

入数据，免去了查阅、咨询其他辅助资料或表格或部门的繁

琐，全部在财务部门完成审验、查阅事项。这样的操作程序

，需要预算成本部门将每月的进度确认单据报交财务，否则

，财务人员就无法及时处理成本发生数据，同时，这样也有

利于财务部门根据合同条款复核进度付款是否超标，发生成

本是否超越合同成本，便于及时掌控，为后续支出预留成本

空间埋下伏笔。 “待摊成本”余额一般在借方，表示尚未支

付的已经确认的进度款项，如出现贷方余额，意味着收取施

工企业的建安发票金额已经超过进度确认金额。需要补充的

是，上述过渡科目“待摊成本”与应付帐款一样,需设置往来

辅助核算，便于分清往来单位的实际应付款项。 100Test 下载

频道开通，各类考试题目直接下载。详细请访问

www.100test.com 


